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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
U Podgorici, dana 22.01.2013.god.

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu Clana 6 st. 1i €lana 21122
Zakona o poreskoj administraciji ("Sl list RCG", br. 65/01 i 80/04 i "Sl list CG", br. 20/11), na osnovu ¢lana
83 186 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07 ... 40/11, ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sl. list RCG", br.60/03 i "Sl. list CG", br. 32/11) i €¢lana 2 i 3 Upustva
o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12), rjeavajuci po prijavi za registraciju
promjene podataka u DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA POSLOVE
INZENJERINGA | KONSALTINGA "BUSINESSART", PODGORICA broj 195738 od 22.01.2013.god.
podnosioca

Ime i prezime: Radmila Sabotié¢
JMBG ili br.paso$a:0405977265134
Adresa:Stane TomasSevi¢-Arnesen Br. 11, Zabjelo - Podgorica

dana 22.01.2013.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta, adrese DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
POSLOVE INZENJERINGA | KONSALTINGA "BUSINESSART", PODGORICA - registarski broj 5-
0207393/ 013.

Sastavni dio RjeSenja je i Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata Poreske uprave.

Obrazlozenje

Rjesavajuci po prijavi, za upis promjene podataka (statuta, adrese) u privcednom drustvu DRUSTVO SA
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA POSLOVE INZENJERINGA | KONSALTINGA
"BUSINESSART", PODGORICA utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno élanu
83 186 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list RCG" br.6/02 i "Sl.list CG" br. 17/07...40/11) i &lana 23
Upustva o radu Centralnog registra privrednih subjekata ("Sl.list CG", br.20/12) , pa je odlueno kao u izreci
Rjesenja.

Ovlaséeno lice , 4

e e A ool e
W o LA/ S L e ,{./ e

Milo Paunovié

[ o
Pravna pouka: 2o -

Protiv ovog rjesSenja moze se izjaviti zalba Mmlstarstud*ﬁﬁnn a CG
u roku od 15 dana od dana prijema rjesen;j Zalba S€ pre aje/preko
ovog organa i taksira administrativnom taks

shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za adrh‘rmstrativﬁe takse.

Taksa se uplacuje u korist ratuna broj 832-3161-26-Administrativna taksa.




1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj
Maticni broj

5-0207393/ 013
02401908

Datum promjene podataka:

22.01.2013

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA POSLOVE INZENJERINGA |
KONSALTINGA "BUSINESSART", PODGORICA

lzvrSene su sledece promijene: statuta, adrese

Datum zaklju€ivanja ugovora:
Datum donosenja Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti:
Adresa za prijem sluzbene poste:

PreteZzna djelatnost:

23.03.2004

23.03.2004 Datum izmjene Statuta: 15.01.2013
PREKO MORACE - STUDENTSKA Mjesto:. PODGORICA
BB, LAMELA Xi/11

PREKO MORACE - STUDENTSKA Sjediste: PODGORICA

BB, LAMELA XI/11
7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domaci strani mjesoviti
Upisani kapital:  149,050.00€
{Nove&ani 149,050.00 , nenovéani .00)

Osnivaci
Ime i prezime/Naziv:
MLADEN KREKIC-003786603
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
| Lica u drustvu

Ime i prezime:
Mladen Kreki¢ - 003786603
Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

| lzvréni direktor - ()

Adresa:
UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA

Adresa:
UL. MOLOTSKA BR.8 ZADAR HRVATSKA

—
" ~Qvlascéeno lice
Villo Paunovi¢
_z/ ‘”f{: r;‘((‘
\:JL g

“'Q."\_G ORICA.
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Crna Gora

Ministarsivo uredenja prostora

i zastite Zivoine sredine

Broj 10 - 5560/1
Podgorica,18.09.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rje$avajuéi po zahtjevu
»Business Art* d.o.o. Podgorica , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku (”Sluzbeni list CG*, br. 60/03) donosi

RJESENJE

~BUSINESS ART“ d.o.o. Podgorica , IZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtievom od 04.08.2009.godine, ,,BUSINESS ART“ d.o.o. Podgorica,
trazilo je izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama &lana 35 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata, moze da izraduje privredno drustvo koje je
upisano u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade
planskih dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge
strane, ¢lanom 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*, broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,,BUSINESS ART" d.o.o.
Podgorica ispunjava uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih
dokumenata — radi Cega se tom priviednom drustvu, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.

Ty

1)
HHo




Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 — 5561/1
Podgorica,14.09.2008. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite zZivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Krekié Mladena dipl.ing.arh. iz Zadra, Hrvatska, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku (’Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

) RJESENJE
KREKIC MLADENU, diplomiranom inzenjeru arhitekture iz Zadra,Hrvatska,
IZDAJE SE LICENCA za odgovornog planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 04.08.2009.godine, Kreki¢ Mladen, dipl. ing. arh., traZio je
izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZzenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
polozenim stru¢nim ispitom i da je &lan Komore. Clanom 5 Pravilnika o naéinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nalinu vodenja registra licenci
(,Sluzbeni list CG" broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite zivotne sredine , razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo da Kreki¢ Mladen, dipl. ing. arh.,
ispunjava uslove za odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanom, sagiasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.




CRNA GORA

PRIVREDNI SUD U PODGORICI
CENTRALNI REGISTAR

U Podgorici, dana 27.07.2011.god.

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici, registrator Valentina Markovic, na osnovu €lana 83 | 84
Zakona o privrednim drustvima (Sl.list RCG br.6/02 i Sl.list CG br. 17/07 i 80/08) i ¢lana 2 Upustva o radu
Centralnog registra(Sl.list RCG br.25/02, 43/03, 6/05 i 43/08), riedavajuci po prijavi za registraciju promjene
podataka u CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA broj 177005 od
27.07.2011.god. podnosioca

Ime | prezime: Predrag Babi¢
JMBG ili br.paso3a:2712966210017
Adresa:Oktobarske Revolucije 6 - Podgorica

dana 27.07.2011.god. donosi

RJESENJE

Registruje se promjena :statuta,usaglaéavanije sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti CAU - CENTAR ZA
ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA - registarski broj 5-0446582/ 006.

Sastavni dio Rjesenja je i izvod iz Centralnog Registra Privrednog Suda.
Obrazlozenje

Rjesavajuéi po prijavi , za upis promjene podataka (statuta,usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji
djelatnosti) u privrednom druétvu CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA
utvrdjeno je da su ispunjeni uslovi za promjenu podataka shodno élanu 86 Zakona o privrednim drustvima
(Sl.list RCG br.6/02 i Sllist CG br. 17/07 i 80/08) i élana 2 Upustva o radu Centrainog registra (Sl.list RCG
br.25/02, 43/03, 6/05 i 43/08) , pa je odluéeno kao u izreci RjeSenja.

Registrator

Pravna pouka: Rje$enje je konaéno.

Protiv njega se moZe pokrenuti upravni spor
tuzbom u tri primjerka pred Upravnim sudom CG,
u roku od 30 dana od dana prijema rjesenja.




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA
Privrednog Suda u Podgorici

Crna Gora

Registarski broj 5-0446582/ 006 Datum promjene podataka: 27.07.2011
Matiéni broj 02701111
CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA
lzvrSene su s romjene: statuta usagladavanje sa zakonom o klasifikaciji dielatnosti
Datum zakljucivanja ugovora: 19.02.2008

Datum dono$enja Statuta: 19.02.20%8 Datum izmjene Statuta: 25.07.2011
Adresa obavijanja djelatnosti. DZORDZA VASINGTONA BB Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DZORDZA VASINGTONA BB Sjediste: PODGORICA
PreteZzna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:
da

ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjesoviti
(Novéani .00, nenovéani .00)
Osnivaéi

Ime | prezime/Naziv: Adresa:
"STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.0.0.- DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
PODGORICA-02695049

Udio:
Uloga: Osnivaé
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

NESEK DOO ZA PROSTORNO PLANIRANJE | IZRADU AMRUSEVA 8 ZAGREB
RAZVOJNIH | EK§L§§KH PROGRAMA-3779815

Udio:

Uloga: Osnivac

Lica u drustvu
Ime | prezime: Adresa:

Predrag Babié - 2712966210017 OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA
Menadzer - ()

-()

Ovlaséeni zastupnik - ()
Pojedinaéno- ()

Izvréni direktor - ()
-() |
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Broj 10 — 4304/1
Podgorica,11.06.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjeSavajuéi po zahtjevu CAU — Centar za
arhitekturu i urbanizam d.o.0. iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢lana 196
Zakona o opstem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM D.O.O. iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtievom od 08.06.2009.godine, CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM d.o.0. iz Podgorice, traZilo je izdavanje licence za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢lana 35 Zakona o uredeniju
prostora i izgradnji objekata, mozZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslov propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*, broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i prilozenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Cau — Centar za arhitekturu i urbanizam d.o.o.
ispunjava uslove za obavijenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi
¢ega se tom privrednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena
licenca.

Ovo rjeSenje je konadno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moZe izjaviti tuzba Upravnom_sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

.USTAR
Hvozdenovié



Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

1 zaltite Zivome sredine

Broj 04 — 723/1
Podgorica, 03.03.2010. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Sukovié Dragane, dipl. ing. arh. iz Podgorice, na osnovu &lana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196
Zakona o op$tem upravnom postupku (’Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE .

SUKOVIC DRAGANI, dipl. ing. arh. iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za
odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.02.2010. godine, Sukovié Dragana, dipl. ing. arh. iz Podgorice,
traZila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata moze biti samo diplomirani inzenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je &lan Komore. Clanom 5 Pravilnika o naginu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu vodenja registra licenci
(,Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo, da Sukovié¢-Dragana, dipl. ing. arh.
ispunjava uslove za odgovornog planera, radi ega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravhom postupku i protiv njega Zalba nije

dopustena, veé se moze izjaviti tuzba Upravhom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.

D MINISTAR (.

ir Gvozdenovié



Crna Gora

Ministarstvo vuredenja prostora

i zastite Zivomne sredine

Broj: 10 - 6342/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rieSavajuéi po zahtjevu
Babi¢ Zorice, dipl. ekon., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku (”Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

BABIC ZORICI, diplomiranom ekonomisti, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA

za planera.
ObrazlozZenje

Zahtjevom od 23.09.2009.godine, Babi¢ Zorica, dipl. ekon. iz Podgorice, trazila je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG" broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZenu dokumentaciju, pa je naslo, da Babi¢ Zorica, dipl. ekon.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje traZena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema rjesenja.
MINISTAR~

nmir Gvozdenovié




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE | UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-1256/06

Podgorica, 15.05.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Simeuna
Matoviéa, dipl ing grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunienosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SluZbeni list

RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka | Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG", br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Simeun Matovic dipling.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjedenja imenovanom ¢e¢ se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-1256/06 od 04.04.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Simeuna Matovic¢a dipl.ing.grad. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer, saobraéajni
smjer,.

- ima vi$e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce strucne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti tuzZba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeenja.

Dostaviti: ‘
- Simeun Matovi¢ o
- inspektor za urbanizam

-ala




INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ELIKO A. REDZEPAGIC, diplomirani inZenjer elektrotehnike iz Podgorice, roden
504.1948. godine u Plavu, ovlaSéuje se =za izradu ELABORATA 1Z OBLASTI
ILEKTROTEHNIKE, kao posebnih djelova urbanistickih planova; ENERGETSKIH
ODLOGA, kao djelova prethodnih proucavanja potrebnih za izgradnju objekata, kao i za
madu PROJEKATA JAKE STRUJE.

davanjem ovog ovlaScenja, prestaje da vazi Ovlad¢enje broj EP 09252 0021 od 24. oktobra.
102. godine.

U Podgorici, 12. decembra 2005. godine.

tegistarski broj
[P 07965 0021

PREDSJ%ﬁNIK KOMORE

Mr Milojica Zindovié, dipl.inZ. mas.

()v!ascen]e se koristi uz patvrdu Komore o ¢lanstvu u IKRCG B =i

J‘Kl'_ NIALTIHS
PODGOR! /




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-752/06-5
Podgorica, 14.03.2006. godine

Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Zdenke
Ivanovi¢, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu élana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,»,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Ivanovi¢ Zdenka, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObiazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-752/06 od 14.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Ivanovi¢ Zdenke, dipl.ing.hidrogradjevine. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer hidrotehnike.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate ostvarene na izradi vi§e planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjedenja.




Crina Fora
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Broj: 1201- 8821/1
Podgorica, 13.11. 2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, riedavajucéi po zahtjevu Kaluderovi¢ Zorana, dipl.
ing. el., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
ObJEKEl’ta ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i Clana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Kaluderovi¢ Zoranu, diplomiranom inZenjeru elektrotehnike, iz Podgorice, IZDAJE
SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 28.10.2008.godine, Kaluderovi¢ Zoran, dipl.ing. el., iz Podgorlce trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (cetvorogodlsnjl studuskl program), sa
tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska
dokumenta poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i prilozenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Kaluderovi¢ Zoran, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi &ega se imenovanom, saglasno zakonu izdaje trazena licenca.

Ovo rjesenje je konaéno u upravnom postupku i pI’OtIV njega zZalba nije dopustena
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana

prijema rjesenja.

INISTAR

mir Gvozdenovié
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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora
i zadtite Zivotne sredine

Broj: 10 - 4276/1
Podgorica, 15.06.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zaStite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
Curovié Zeljke, dipl. ing. 3um za pejz. arh., iz Podgorice , na osnovu ¢lana 134
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i
Clana 196 Zakona o ops$tem upravnom postupku (’Sluzbeni list CG’, br. 60/03)
donosi

i o RJESENJE
CUROVIC ZELJKI, diplomiranom inZenjeru Sumarstva za pejzaznu arhitekturu,
iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje
Zahtjevom od 05.06.2009.godine, Curovi¢ Zeljka, dipl. ing. $um za pejz. arh., iz
Podgorice, traZila je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodi$nji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZzenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence |
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG*,broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo, da Curovié Zeljka , dipl. ing. $um
za pejz. arh., ispunjava uslove za planera — radi Cega se imenovanoj, saglasno
Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacéno u upravnom postupku i protiv njega zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba=tpravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjesenja.

w
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912.

Na osnovu ¢lana 23 1 ¢lana 31 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08 134/11), Vlada Crne Gore, na sjednici od 26.
jula 2012. godine, donijela je

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA I DOPUNA DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
"ARSENAL" - TIVAT

Clan 1

Pristupa se izradi izmjena 1 dopuna Drzavne studije lokacije "Arsenal" Tivat (u
daljem tekstu: izmjene i dopune DSL).

Izmjene 1 dopune DSL predstavljaju planski osnov za koriséenje potencijala,
odrzivi razvoj, ocuvanje, zastitu 1 unapredivanje podrucja iz stava 1 ovog Clana.

Clan 2

Izmjene 1 dopune DSL se rade za dio sektora 22 (kompleks Porto Montenegro)
koji je u zahvatu Prostornog plana podruc¢ja posebne namjene za morsko dobro (u
daljem tekstu: PPPPN MD).

Orijentacioni obuhvat izmjena 1 dopuna DSL na kopnu je oko 29 ha, povrSina
akvatorijuma iznosi oko 139 ha 1 dat je u grafickom prilogu u okviru Programskog
zadatka koji je sastavni dio ove odluke.

Tokom izrade izmjena i dopuna DSL utvrdi¢e se detaljno podru¢je obuhvata
plana, tj. granica zahvata.

Clan 3

Za izmjene 1 dopune DSL radice se strateSka procjena uticaja na Zivotnu sredinu
u skladu sa Zakonom o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu (“Sluzbeni list
RCG”, broj 80/05 1 “Sluzbeni list CG”, broj 59/11).
Clan 4

Sredstva potrebna za izradu izmjena i dopuna DSL, obezbijedice se iz Budzeta
Crne Gore sa pozicije organa drzavne uprave nadleznog za odrzivi razvoj i turizam
(u daljem tekstu: Ministarstvo).

Clan 5

Rok za izradu izmjena 1 dopuna DSL je Cetiri mjeseca, od dana zaklju¢ivanja
ugovora sa obradivac¢em izmjena i dopuna DSL.

Clan 6

Izmjene i dopune DSL donose se za period do 2020. godine.

Clan 7

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donoSenju izmjena i dopuna DSL je
Ministarstvo.



Clan 8

Ministarstvo ¢e, po potrebi, obavjestavati Vladu Crne Gore o toku izrade
izmjena 1 dopuna DSL.

Clan 9

Izmjene 1 dopune DSL izraduju se na osnovu Programskog zadatka koji je
sastavni dio ove odluke.

Clan 10

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom
listu Crne Gore".

Broj: 06-1736/4
Podgorica, 26. jula 2012. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
dr Igor Luksié, s.r.

PROGRAMSKI ZADATAK
ZA 1ZRADU IZMJENA I DOPUNA DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE
"ARSENAL" TIVAT

UVODNE NAPOMENE

Od usvajanja Drzavne studije lokacije "Arsenal" Tivat, 2008. godine, doslo je
do znacajnih promjena na globalnom ekonomskom i politickom planu. Ove globalne
ekonomsko-politicke oscilacije imaju svoje efekte i na razvoj prostora koji je
obuhvac¢en Drzavnom studijom lokacije "Arsenal" Tivat.

Dopunom aktuelne studije lokacije bi se redefinisli odredeni prostorni parametri
1 faze izgradnje, te bi se tako doSlo do povoljnijeg i fleksibilnijeg prostornog i
investicionog rjeSenja u pogledu brze dinamike buduceg razvoja predmetnog
podrucja.

Od usvajanja Drzavne studije lokacije "Arsenal" Tivat, u oblasti nautickog
turizma (koji je glavna djelatnost i motor razvoja predmetne lokacije) na globalnom
nivou doslo je do povecanja broja i veli¢ina prosje¢nih jahti. 1z tog razloga potrebno
je pristupiti povecanju kapaciteta marine "Porto Montenegro", ali isklju¢ivo u smislu
veli¢ine usidrenih jahti. Broj vezova predviden prethodnim planskim dokumentima
bi ostao isti, odnosno do 850.



Ovo prosirenje kapaciteta odvijalo bi se tako da bi se buduca izgradnja marine
bila usmjerena ka donjoj granici studije lokacije, ne ugrozavajuci tako kontaktne
zone predmetnog prostora (Pina, Seljanovo), ni u vizuelnom ni u ekoloSkom
pogledu.

Takode, grad Tivat je poslednjih 5 godina dozivio dosta promjena u pogledu
svog razvoja. Doslo je do stvaranja novih gradskih centara i1 saobracajne Seme, te je
jedan od ciljeva ove dopune studije lokacije i to da predmetno podrucje bolje
korespondira sa razvojem samog grada Tivta, ali i obrnuto, da se pretpostave efekti i
definiSu pravci razvoja ovog podrucja koji mogu imati dalekosezne pozitivne efekte
na razvoj grada i uopste na razvoj cijele Crne Gore.

Preparcelacijom i prenamjenom odredenih prostora na kopnu, a ne poveéanjem
vaze€ih prostornih parametara (veli¢ine urbanistiCke parcele, indeksa izgradenosti i
zauzetosti na nivou cijele lokacije) dobija se mogucnost fleksibilnijeg razvoja,
projektovanja 1 izgradnje na predmetnoj lokaciji, kao 1 dodatna valorizacija
postojecih prostora u okviru studije lokacije.

Isto tako, u ovoj dopunjenoj studiji lokacije, potrebno je predvidjeti 1 odredene
izmjene u pogledu lociranja infrastrukturnih objekata, a koje bi bolje korespondirale
sa aktuelnim stanjem na terenu i pretpostavljenim buducim razvojem.

I. PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu izmjena i dopuna
Drzavne studije lokacije "Arsenal" Tivat (u daljem tekstu: izmjene 1 dopune DSL)
koja se nalazi u zahvatu Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko
dobro (u daljem tekstu PPPPN MD) sadrzan je u ¢lanu 23 Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08 1 34/11).

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi DSL.

II. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Izmjene i dopune DSL se rade za dio sektora 22 (Kompleks Porto Montenegro)
koji je u zahvatu PPPPN MD.

Orijentacioni obuhvat izmjena 1 dopuna DSL na kopnu je oko 29 ha, povrSina
akvatorijuma iznosi oko 139 ha i dat je na grafickom prilogu.
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[II. METODOLOGIJA

U postupku izrade izmjena i dopuna DSL, primjenom multidisciplinarne,
interdisciplinarne, analiticke, sinteticke 1 statisticke metode treba obezbijediti
sljede¢i planerski pristup:

- sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana Crne Gore (u daljem tekstu
PPCG), PPPPN MD, Prostorno urbanistickog plana Opstine Tivat (PUP Tivat) i
deklarisanih razvojnih opredjeljenja sa drzavnog 1 lokalnog nivoa (razvojna
dokumenta, master planovi...),

- ugradivanje mjera od znacaja za izradu planske dokumentacije definisanih u
Izvjestaju o stanju uredenja prostora za 2011. godinu,

- analizu 1 ocjenu postojece planske 1 studijske dokumentacije 1 one ¢ija je
izrada u toku,

- analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto,

- analizu 1 ocjenu postojeceg stanja (prirodni, stvoreni i planski uslovi),

- sagledavanje mogucnosti realizacije investicionih ideja vlasnika i korisnika
prostora u odnosu na opredjeljenja planova viseg reda i potencijale i ogranicenja
konkretne lokacije.

IV. PROSTORNI MODEL

Elementi Programskog zadatka koji su obavezujuéi pri definisanju planiranog
rjeSenja su:



A. SADRZAIJI U PROSTORU I MJERE ZASTITE

B. SAOBRACAJINA I TEHNICKA INFRASTRUKTURA

C. PEJZAZNA ARHITEKTURA

D. NIVELACIJA, REGULACIJA I PARCELACIJA

E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA [ UREDENJE PROSTORA
F. EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA I FAZE REALIZACIJE

A. SADRZAIJI U PROSTORU I MJERE ZASTITE

Unutar zahvata ¢ija je povrSina definisana izmjenama 1 dopunama DSL,
potrebno je redefinisati zone koje ¢e biti predmet detaljne razrade sa sljedec¢im
opredjeljenjima:

- na lokaciji Arsenala predvidjeti povecanje povrSine akvatorijuma marine
prema donjoj zapadnoj granici DSL, iz razloga povecanja prosje¢ne veli¢ine jahti na
nivou svjetskog trziSta nautickog turizma 1 predvidanja za naredne decenije. Ne
mijenja se broj predvidenih 400 do 850 vezova.

Predvida se maksimalna iskoriS¢enost dokova odnosno fleksibilnost po kojoj bi,
nakon izgradnje, dokovi mogli da se koriste po potrebi od jedne velike ili vise
manjih jahti istovremeno, a u cilju optimalne iskori§¢enosti akvatorija;

- u sklopu marine predvidjeti podzemni rezervoar za gorivo sa mogucénoScu
punjenja kako sa kopna tako 1 sa mora;

- u sklopu marine takode predvidjeti servisne sadrzaje neophodne =za
funkcionisanje marine;

- na dijelu lokacije Arsenala predvidjeti formiranje slobodne zone;

- u akvatorijumu predvidjeti neometano saobrac¢anje nautickih i ostalih plovila
sa svim neophodnim sadrzajima,;

- predvideti razli¢ite vrste smjeStaja kao Sto su hoteli, apartmani,
kondominijumi (sa kvalitetno balansiranim medusobnim odnosom) sa nizom
pratecih sadrzaja i aktivnosti koje ¢e upotpuniti urbanu sredinu i izbalansirati usluge
privlaéne 1 posjetiocima i stanovnicima tokom c¢itave godine (prodajni i poslovni
prostori u funkciji marine, restorani i kafei, objekti kulture 1 javne institucije,
sportsko-rekreativni objekti...);

- redefinisati distribuciju namjene povrsina u kompleksu;

- unutar predmetnog prostora planirati uredene terene sa pjeSackim stazama,
vidikovcima, trim stazama, biciklistickim stazama, kao 1 parking prostore
odgovarajuéih kapaciteta a u skladu sa potrebama funkcionalnih cjelina;

- predloziti ciljani kapacitet za programske sadrZaje koji se odnose na: smjestaj,
usluge, zabavu, institucije, kulturu, rekreaciju, itd., dozvoljavaju¢i pri tom
fleksibilnost u pogledu kona¢nih razmjera i koli¢ina.

B. SAOBRACAINA I TEHNICKA INFRASTRUKTURA

Svu infrastrukturu rjeSavati u svemu postujuéi rjesenja iz planova viseg reda i
uz usaglasavanje sa uslovima koje propiSu nadlezni organi, institucije i preduzeca.



Redefinisati pravce i1 namjenu odredenih saobradajnica planiranih DSL
"Arsenal" Tivat iz 2008. godine, a predvidjeti 1 neophodne nove saobracajne trase
koje ¢e biti bolje uskladene sa novom namjenom 1 konfiguracijom odredenih
prostora.

Predvidjeti moguc¢nost izgradnje heliodroma na predmetnom podrucju.

Saobracaj unutar planskog zahvata rjeSavati S$to racionalnije 1 povezati sa
postoje¢om saobra¢ajnom mrezom.

Posvetiti paznju servisnim saobradajnicama koje omogucéavaju neometano
funkcionisanje marine 1 pratecih sadrzaja.

Kapacitet saobracaja u mirovanju dati adekvatno ponudenim urbanistickim
rjeSenjima i namjenama, te specificnim zahtjevima sadrzaja servisne marine.

Pjesacki 1 biciklisticki saobracaj povezati sa postoje¢im pravcima iz kontaktnog
podrugja.

Planiranje potrebne tehnicke infrastrukture treba bazirati na prethodno
provjerenim mogucénostima postoje¢ih mreza 1 njihovog koriS¢enja za sadrzaje
planirane ovim izmjenama 1 dopunama DSL, vode¢i raCuna o uslovima zaStite
zivotne sredine.

Planirati dimenzionisane elektro, hidrotehnicke i telekomunikacione instalacije,
te savremenu funkcionalnu mrezu u objektima 1 za potrebe ukupnog kompleksa, u
skladu sa propisima.

Planirati funkcionalnu hidrantsku mrezu i protivpozarni sistem te javnu
rasvjetu.

C. PEJZAZNA ARHITEKTURA

Prilikom planiranja zelenih povrSina izvr$iti podjelu po kategorijama zelenila.
Slobodne, zelene povrSine obogatiti biljnim vrstama karakteristicnim za predmetno
podrucje i lokalne klimatske uslove.

Studijom lokacije takode predvidjeti:

- karakteristicne elemente parteme arhitekture 1 mobilijara u skladu sa
tradicionalnim rjeSenjima;

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i1 slobodnih zelenih
povrSina;

- uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih povrSina sa brojem Kkorisnika
(stanovnika i turista);

- funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem sa posebnim
odnosom prema Gradskom parku (zasti¢eni objekat pejzazne arhitekture) koji je u
neposrednom okruzenju;

- uskladivanje kompozicionog rjeSenja sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;

- koriS¢enje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim 1 funkcionalnim zahtjevima,;

- maksimalno ocuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila
u nova urbanisti¢ka rjeSenja, metodom pejzazne taksacije.



Smjernice 1 uslove u vezi navedenog neophodno je pribaviti od institucija
nadleznih za poslove zastite prirode.

D. NIVELACIJA, REGULACIJA I PARCELACIJA

Izmjenama 1 dopunama DSL, u pogledu parcelacije izvrSiti reorganizaciju
urbanistickih parcela, ali bez mijenjanja ukupnih prostornih parametara za cijelu
lokaciju.

Za pocetak izrade izmjena i dopuna DSL neophodno je obezbjediti kvalitetne
geodetske 1 katastarske podloge. Plansku dokumentaciju raditi u digitalnom obliku.

Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti potrebne elemente koji
garantuju najpovoljnije funkcionisanje unutar prostora. Koristiti povoljnosti koje
pruza konfiguracija terena.

Graficki prikaz urbanisti¢kih parcela mora biti iskazan na geodetskom planu sa
jasno definisanim gradevinskim linijama objekata i odnosima prema susjednim
parcelama 1 objektima.

Graficki prikaz mora sadrzati tjemena planiranih saobracéajnica, podatke o
parcelama kao i sve druge analiticke podatke neophodne za prenoSenje plana na
teren 1 kasniju realizaciju.

Parcelaciju uraditi na validnoj geodetskoj podlozi kako bi se deformacije svele
na minimum.

E. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I UREDENJE PROSTORA

Izmjene i dopune DSL, shodno zakonskim odredbama, moraju da sadrze:

- urbanisticko-tehni¢ke uslove za izgradnju objekata i uredenje prostora (vrsta
objekta, visina objekta, najveci broj spratova, veli¢ina urbanisticke parcele...);

- indekse izgradenosti i1 zauzetosti;

- nivelaciona i regulaciona rjesenja;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza 1 saobradajnica i smjernice za izgradnju
infrastrukturnih 1 komunalnih objekata;

- tacke priklju¢ivanja na saobracajnice, infrastrukturne mreze i1 komunalne
objekte;

- smjernice urbanistickog, arhitektonskog i pejzaznog oblikovanja prostora i si.

Prema Zakonu (¢l. 61 1 62) potrebno je pripremiti separat sa preciznim
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima u skladu sa fazama realizacije plana.

F. EKONOMSKO TRZISNA PROJEKCIJA I FAZE REALIZACIJE

Posebnom ekonomskom analizom treba:

- dati procjenu ekonomskih i trziSnih trendova koji su od posebnog znacaja za
odabir planiranog rjeSenja;

- dati obrazlozenje odabira optimalnog (planom predvidenog) rjesenja;

- obezbijediti planersko dokazivanje ekonomske i trziSne opravdanosti planskog
rjesenja;



- dati rezime klju¢nih ekonomskih i socijalnih pitanja 1 uticaja koji proisticu iz
razli¢itih scenarija izgradnje (uticaj na ekonomske pokazatelje - zaposlenost i
direktne javne prihode uzrokovane ovom investicijom);

- utvrditi potencijalna ograni¢enja za predlozenu izgradnju, potencijalna
osjetljiva socio-ekonomska pitanja i prilike koje se ukazuju, kao §to je oCuvanje /ili
unapredenje zasti¢enih lokacija;

- procijeniti  investicionu vrijednost objekata, narocito  vrijednost
infrastrukturnih rjeSenja i1 opremanja gradevinskog zemljista, te ekonomsko-
finansijske 1implikacije 1 druStvenu korisnost potencijala koji proizilaze iz
predmetnog plana.

Izradom izmjena 1 dopuna DSL potrebno je sagledati faznost realizacije kako na
nivou predmetnog kompleksa, tako i na nivou urbanisticke parcele. Ukoliko se
predvidi faznost realizacije na urbanistickoj parceli, potrebno je predvidjeti
pripadnost te parcele svakom pojedina¢nom objektu na toj urbanisti¢koj parceli, a
Sto Ce se razraditi kroz izradu tehnicke dokumentacije.

PredloZene faze realizacije obavezno bazirati 1 na ekonomskim pokazateljima.

V. SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim 1 nivo obrade izmjena 1 dopuna DSL treba dati tako da se u potpunosti
primjene odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Izmjene 1 dopune DSL sadrze, narocito:

- izvod iz prostornog plana posebne namjene 1 planske dokumentacije na
predmetnom podrucju;

- granice podrucja za koje se donosi;

- ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja;

- detaljnu namjenu povrsina;

- ekonomsko-demografsku analizu;

- plan parcelacije;

- urbanisticko-tehnic¢ke uslove za izgradnju objekata;

- gradevinske i regulacione linije;

- trase infrastrukturnih mreza 1 saobradajnica i smjernice za izgradnju
infrastrukturnih 1 komunalnih objekata;

- nivelaciona i regulaciona rjesenja;

- tatke 1 uslove prikljuenja na saobradajnice, infrastrukturne mreze i
komunalne objekte;

- smjernice urbanistickog 1 arhitektonskog oblikovanja prostora sa smjernicama
za primjenu

- energetske efikasnosti 1 obnovljivih izvora energije;

- rezim zastite kulturne bastine;

- mjere za zastitu zivotne sredine;

- mjere za zastitu pejzaznih vrijednosti 1 smjernice za realizaciju projekata
pejzazne arhitekture odnosno uredenja terena;

- ekonomsko-trzisnu projekciju;

- nacin, faze i dinamiku realizacije plana.



Blizi sadrzaj i1 forma planskog dokumenta 1 ostali potrebni sadrzaj propisan je
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene
povrSina, elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", broj 24/10).

Tekstualni dio izmjena i dopuna DSL treba da sadrzi:

- uvodni dio;

- analiticki dio (prirodni potencijali i ograni¢enja kopna i akvatorija, tehnicko -
infrastrukturni sistemi i komunalna opremljenost, izgradenost prostora, prirodna i
kulturna bastina 1 stanje zivotne sredine);

- polazista, opste i posebne ciljeve;

- plansko rjeSenje (planski model namjene povrSina, tehniCki sistemi,
komunalna opremljenost 1 objekti javnih funkcija, UTU za svaku urbanisti¢ku
parcelu; demografska 1 ekonomsko trzi$na projekcija 1 faze 1 dinamika realizacije,
mjere za izgradnju i opremanje prostora, mjere za unaprjedenje zivotne sredine, kao
1izvod iz SPU);

- smjernice za sprovodenje plana.

Graficki dio izmjena i dopuna DSL treba da sadrzi:

- zvani¢nu topografsku kartu, odnosno zvanican topografsko - katastarski plan
ili drugu azurnu 1 ovjerenu podlogu sa granicom plana;

- izvod iz planskog dokumenta viSeg reda;

- izvod iz validnih planskih dokumenata predmetnog i kontaktnog podrucja;

- inZzenjersko-geoloske karakteristike terena;

- dopuna karte seizmicke mikrorejonizacije;

- stanje fizi¢kih struktura i namjene povr$ina sa prikazom objekata izgradenih
suprotno zakonu ili vaze¢em planu;

- plan namjene povrSina 1 objekata javnih funkcija;

- plan mjera, uslova i rezima zastite zivotne sredine, prirode i kulturne bastine

- stanje 1 plan zelenih i slobodnih povrS§ina;

- stanje 1 plan saobracajne infrastrukture;

- stanje 1 plan hidrotehnicke infrastrukture;

- stanje 1 plan elektroenergetske infrastrukture;

- stanje 1 plan telekomunikacione infrastrukture;

- stanje 1 plan termotehnicke infrastrukture;

- plan parcelacije, nivelecije i regulacije;

- plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije,
oblici intervencija i dalja planska razrada).

Obradivac izmjena 1 dopuna DSL ¢e traZene sadrzaje 1 grafi¢ki prezentovati po
metodologiji za koju se sam opredijeli sa mogucénos$éu objedinjavanja grafickih
priloga, s tim da svaki prilog ima jasnu ¢itljivost svih podataka.

Izmjene 1 dopune DSL izraduju se na kartama razmjere 1:10.000; 1:5.000 1
topografsko -katastarskim planovima razmjere 1:2.500 i 1:1.000.

Planski dokument izraduje se na kartama i topografsko-katastarskim planovima
u digitalnoj formi (CD), a prezentira se na kartama i topografsko-katastarskim
planovima u analognoj formi izradenim na papirnoj podlozi, koji moraju biti
azurirani 1 identi¢ni po sadrzaju.



Analogne 1 digitalne forme geodetsko-katastarskih planova moraju biti ovjerene
od strane organa uprave nadleZznog za poslove katastra.

V1. OBAVEZE OBRADIVACA

Obradivac izmjena i dopuna DSL ¢e ministarstvu nadleznom za odrzivi razvoj 1
turizam, koji je nosilac pripremnih poslova, dostaviti na uvid, odnosno stru¢nu
ocjenu, sljedeée faze: Prednacrt, Nacrt i Predlog izmjena i dopuna DSL.

Obradivac ¢e dostaviti Prednacrt izmjena 1 dopuna DSL, a potom i Nacrt kako
bi se u zakonskom postupku sprovela procedura utvrdivanja Nacrta izmjena i
dopuna DSL.

Obradivac je duzan da u Predlog izmjena i dopuna DSL, a nakon sprovedenog
postupka javne rasprave 1 stru¢ne ocjene, ugradi sve predloge 1 misljenja iz stru¢ne
ocjene i miSljenja nadleznih organa.

Predlog izmjena i dopuna DSL Obradiva¢ ¢e dostaviti ministarstvu nadleznom
za odrzivi razvoj 1 turizam, kako bi se u zakonskom postupku sprovela procedura
donosenja ovog planskog dokumenta.

Po usvajanju Plana, Obradiva¢ ¢e ministarstvu nadleznom za odrzivi razvoj i
turizam predati kona¢nu verziju Plana na crnogorskom 1 engleskom jeziku.
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UVODNI DIO

Pravni osnov

Pravni osnov za izradu ovog planskog dokumenta €ine:

e Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG”, br. 51/08 i 34/11)

e Programski zadatak za izradu lzmjena i dopuna Drzavne studije lokacije "Arsenal" Tivat (jul,
2012))

e Odluka o izradi izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal“ Tivat (Sluzbeni list Crne
Gore, broj 47/2012 od 7.9.2012. god.)

e Ugovor o izradi Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,Arsenal® Tivat izmedju Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma i konzorcijuma »Business Art« d.o.0. i »CAU — CENTAR ZA
ARHITEKTURU | URBANIZAM« D.0.0. Podgorica (januar, 2013.)

e Ugovor o kupoprodaji MTRZ ,Sava Kovacevi¢ - Arsenal® izmedju Vlade Crne Gore, P.M.
Securities i Adriatic Marinas (oktobar, 2006.)

kao i planska dokumenta viSeg reda:

e Prostorni plan Crne Gore (2008.)

e Prostorni plan podruc¢ja posebne namjene za morsko dobro (2007.)

e Prostorno urbanisticki plan opstine Tivat do 2020. godine (2010.)

Ciljizrade Izmjenai dopuna plana

Izmjenom i dopunom Drzavne studije lokacije 'Arsenal' Tivat treba:

- Izmjenom i dopunom studije lokacije redefinisati prostorne parametre i zone izgradnje, kako bi se
doslo do povoljnijeg i fleksibilnijeg prostornog i investicionog rieSenja u pogledu brze dinamike buduc¢eg
razvoja predmetnog podrucja.

- Preparcelacijom i prenamjenom odredenih prostora na kopnu, a ne povecanjem vazecih prostornih
parametara (veliCine urbanistiCke parcele, indeksa izgradenosti i zauzetosti na nivou cijele lokacije)
omoguciti fleksibilniji razvoj, projektovanje i izgradnju na predmetnoj lokaciji, kao i dodatno valorizovati
postojece prostore u okviru obuhvata drzavne studije lokacije.

- uraditi Siru urbanisti¢ku provjeru na nivou generalnog koncepta namjene povrsina i infrastrukture

- utvrditi pravila uredenja, koriS¢enja i zastite prostora koji je Prostornim planom podrucja posebne
namjene za morsko dobro predviden za servisnu marinu, kombinovane sadrzaje i dijelom za naseljsku
strukturu.

Obuhvat Izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije 'Arsenal’

Kopnena granica studije lokacije polazi od rive u Seljanovu, gdje kod Doma vojske skrece i ulicom ide do
Jadranske magistrale. Granica se dalje proteze magistralom uz ogradu do vojnog hotela, gdje skrece
stazom izmedu Skolskog centra i hotela sve do asfaltirane staze kroz park, spoljnim obodom sportskih
igraliSta do javnog parkinga i potom duz ograde nekadasSnjeg Mornaricko-tehni¢kog remontnog zavoda
»>ava Kovacevi¢* do Pina.

Obuvat u moru je do 1500 metara od linije obale, odnosno dokova.

Obuhvat Izmjena i dopuna DrZavne studije lokacije 'Arsenal' je preciznije definisan koordinatama koje su
date u narednoj tabeli:

Izmjena i dopuna DSL Arsenal | 5
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X Y 18 6557732 4699406
1 6557224 4699622 19 6557758 4699391
2 6557329 4699723 20 6557763 4699383
3 6557337 4699743 21 6557764 4699373
4 6557383 4699764 22 6557742 4699240
5 6557458 4699712 23 6557644 4699217
6 6557478 4699693 24 6557637 4699211
7 6557502 4699676 25 6557684 4698932
8 6557521 4699665 26 6557682 4698925
9 6557589 4699644 27 6557659 4698897
10 6557637 4699625 28 6557654 4698895
11 6557664 4699599 29 6557585 4698881
12 6557674 4699584 30 6557607 4698761
13 6557681 4699567 31 6557552 4698702
14 6557692 4699477 32 6556102 4698561
15 6557696 4699460 33 6555743 4699479
16 6557709 4699433
17 6557720 4699418

Gore navedenim koordinatama definisana granica plana odgovara granici iz predhodno usvojene studije
Drzavne studije lokacije ,Arsenal“ (Sluzbeni list Crne Gore, broj 24/08) a Sto predstavlja izvjesno odstupanje
od granice kakva je definisana u Programskom zadatku i Odluci o izradi Izmjena i dopuna Drzavne studije
lokacije ,Arsenal“ u Tivtu. Najvazniji razlozi izmjene granice obuhvata izmjena i dopuna su sljedeéi:

1.

Kompleks Porto Montenegro je jedinstvena prostorna, infrastrukturna i investiciona cjelina
Nekada$nji Arsenal kao i neposredno njegovo okruzenje je vecinski u zakupu kompanije Adriatic
Marinas (znacajan dio cjeline koja se smatra kompleksom Porto Montenegro je programskim
zadatkom bio izuzet iz obuhvata Izmjena i dopuna) i sa aspekta ulaganja i dimenzionisanja potrebnih
kapaciteta u planskom dokumentu neophodno ga je integralno sagledavati.

Uskladivanje sa novom zakonskom regulativom

Namjene povrsina iz DSL Arsenal (npr. turisticko stanovanje, nauticki turizam na kopnu) su ukinute
zakonskom regulativom koja je do danas usvojena (”Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta/ kriterijumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafi¢kim simbolima”) i u tom pravcu treba inovirati planski dokument.

Valorizacija i o€uvanje crkve Blagovijesti, kompleksa Radali i prostora oko nekadasSnjeg
Doma vojske

Jedna od ideja prilikom inicijative za pristupanje lzmjenama i dopunama plana bila je i da se prostor
oko crkve Blagovjesti dodatno valorizuje tako $to bi se kolski put koji prolazi pored nje pretvorio u
pjeSacku zonu sa ograni¢enim rezimom kolskog saobracéaja, a gradevinske linije susjednog objekta
povukle prema unutradnjosti parcele, ¢ime bi se dodatno akcentovala ambijentalna vrijednost crkve i
njenog neposrednog okruzenja. Na taj nacin bi se ostvarilo povezivanje Seljanova, preko pjesackih
javnih povrSina Porto Monetenegra, sa Pinama.

Uskladivanje sa prostornim cjelinama koje su prepoznate u PUP-u Tivat 2020
PUP-om Tivat definisane su granice lolalnih planskih dokumenata i za svaku od njih date smjernice
u pogledu namjena, kapaciteta odnosa sa okruZenjem i dr.

Inicijative korisnika prostora
Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je dopisom br. 0402-316/12 od 11.02.2013. dostavilo
ObradivaCu plana na razmatranje inicijative viSe korisnika prostora, o proSirenju granice plana.

Povrsina ovako definisanog zahvata je cca 168,52ha (1 685 233 m2), od €ega je povrSina na kopnu
29,42 ha (294 231 m2), a povrsSina akvatorijuma 139,10ha (1 391 002 m2).

U zahvatu su sledece katastarske parcele: 4892/1 (dio parcele magistralnog puta), 4892/2, 2243/2, 2243/3,
dio parcele 2266,4886/1,4886/2, 4886/3, 4886/4, dio parcele 183, dio parcele 185/1, 185/2, dio parcele
258/1, 551/1, 551/2, 551/3, 551/4, 551/5, 551/6, 551/7, 551/8, 551/9, 551/10, 551/11, 551/12, 551/13,
551/14, 551/15, 551/16, 551/17, 551/18, 551/19, 551/20, 552, 553, 554,555, 556, 557, 558, 559, 560, 562,
565/1, 565/3, 566, 965/1, 965/2, 965/3, 965/4, 965/5, 965/6, 965/7, 965/8, 965/9, 965/10, 965/11, 965/12,
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965/13, 965/14, 965/15, 965/16, 965/17, 965/18, 965/19, 965/20, 965/21, 965/22, 965/23, 965/24, 965/25,
dio parcele 965/26, 965/27, 965/28, 965/29, 965/30, 966/1, 966/2, 966/3, 967/1, 967/2, 967/3, 968/1, 968/2,
969/2, 969/3, 969/4, 969/5, 970/1, 970/2, 971/1, 971/2, 971/3, 975/1, 975/2 i 975/3.

U slu€aju nepodudarnosti brojeva parcela sa stvarnim stanjem, mjerodavan je graficki prikaz obuhvata
Izmjena i dopuna DSL Arsenal.

Obuhvat Izmjena i dopuna DSL Arsenal prikazan je na grafi€kom prilogu br.1 ,Topografska podloga
sa granicom obuhvata izmjena i dopuna“ (1:2500).
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1. ULAZNI PODACI

Prilikom izrade Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal“ Tivat, radni tim obradivaca je obavio:
analizu:

- postojeéeg stanja (stvoreni i prirodni uslovi)

- programskih opredjeljenja korisnika prostora (Investitora i Opstine Tivat)

- uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

te sagledavanje ulaznih podataka iz planova viSeg reda i to:

- Prostornog plana Crne Gore

- Prostornog plana podrucja posebne hamjene za morsko dobro

- Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Tivat

U izradi ovog plana koris¢ena je obimna dokumentaciona osnova koju je obezbedio investitor ,Adriatic
Marinas“: studije ekonomske opravdanosti i provjere prostornih moguénosti, infrastrukturnih i ekoloskih
uslova, geotehnicki elaborat, projektna dokumentacija svih izvedenih objekata i marine i snimci izvedenog
stanja infrastrukture, kao i projekti na &ijoj realizaciji tek treba poceti.

Time je steCen uvid u realnu situaciju izgradenih struktura na terenu, kao i u ono $to investitor planira u
buduénosti.

11 ANALIZA | OCJENA POSTOJECEG STANJA

Na osnovu kupoprodajnog ugovora izmedju Vlade Crne Gore, P.M. Securities i Adriatic Marinas (oktobar,
2006.), prostor nekadasnjeg mornaricko tehni¢kog zavoda ,Sava Kovacevi¢“ u Tivtu, predat je u zakup
kompaniji ,Adriatic Marinas* €ija je vizija razvoja ovog podrucja bila da od nekadasnjeg vojnog kompleksa i
remontnog brodogradiliSta, napravi elitnu destinaciju nauti¢kog turizma: turisticko naselje visoke kategorije i
nauti¢ku luku (marinu) najviSe kategorije (5 brodskih elisa) sa prate¢im sadrzajima.

Za nepunih 5 godina, od kada je krenula investicija na predmetnom podrucju, izgraden je dio luksuzne
marine (planiran Drzavnom studijom lokacije ,Arsenal u prvoj predlozenoj fazi realizacije), 5 elitnih objekata
turisti¢kog stanovanja, reprezentativni objekat Lido Mar-a karakteristicne arhitekture. Rekonstruisan je stari
objekat pilane i u njemu se sada nalazi muzej nautiCkog naslijeda, koji Cuva sjecanje na vaznost i zna&aj ove
lokacije u vojnoj istoriji Crne Gore.

Takode, izveden je i najvedi dio planirane infrastrukture na podrucju plana.

Jedan od razloga za pristupanje ovim Izmjenama i dopunama, jeste i to da se na podrudju plana omoguci
razdvajanje investicionih programa na kopnu i u marini, odnosno da se faznost predlozena starim planom
ukine, kako bi investitor ulaganja usmeravao u onom pravcu u kojem mu trenutna ekonomska situacija daje
najviSe moguénosti, a uz postovanje vazeceg kupoprodajnog ugovora sa Vladom Crne Gore.
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1.1.1  ANALIZA | OCIENA PRIRODNIH USLOVA | POTENCIJALA

Dosadasnja saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na predmetnoj lokaciji ukazuju da su
osnovni elementi njenih prirodnih potencijala (more, vazduh, zemljiSte, biodiverzitet i predjeli / pejsazi) u
odredenoj mjeri i dalje oCuvani, iako su tokom dugogodiSnjeg rada Arsenala (MRTZ ,Sava Kovacevi¢”)
pretrpjeli znaCajne pritiske. Ti pritisci su, s jedne strane izmijenili prirodnu fizionomiju predmetne lokacije
(promijenjeno je prirodno stanje obalne linije, prirodna staniSta su u najve¢em dijelu zamijenile masivne
gradevine, infrastruktura i instalisana oprema), a s druge strane zbog specifi¢nih aktivnosti koje su se na njoj
odvijali, uzrokovali zagadenje znacajnog dijela prirodnih potencijala na ovoj lokaciji. MozZe se zakljuciti da je
takvo stanje nastupilo kao posledica loSeg lociranja objekata i nekontrolisanog obavljanja tehnoloskih
procesa i aktivnosti' koji su bili veoma agresivni za prirodne potencijale predmetne lokacije.

Dugotrajno zagadivanje Stetnim i opasnim materijama iz razli€itih tehnoloSkih procesa u najvecoj mjeri je
uticalo na promjenu kvaliteta zemljiSta i morske vode u zoni predmetne lokacije. O promjenama u kvalitetu
zemljiSta ne postoje odgovarajuéi podaci, dok je za promjene u kvalitetu morske vode, zivog svijeta u njoj i
sedimenta na dnu uradeno je nekoliko analiza i procjena stanja Ciji su rezulati takode dati i u ovoj studiji.

PRIRODNI USLOVI

Karakteristike mora

Odredene karakteristike mora, sa meteoroloskog aspeka, prati RHMZ, preko parametara koji obuhvataju
temperaturu mora, korelaciju-vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa i stanje
povrSine mora.

Srednja godi$nja temperatura mora uz Crnogorsko primorje je 17,9°C, sa srednjom godisnjom oscilacijom
vrijednosti od 1,7°C. Najhladniji period godine januar-mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja
godidnja minimalna temperatura 15,5°C. U najtoplijem periodu jun-avgust srednja maksimalna temperatura
je 23°C, dok je srednja godidnja maksimalna 20,1°C. Godidnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C, dok je
relativno godiSnje kolebanje oko 70% srednje godiSnje temperature.

Kako se ove vrijednosti ne mjere u Tivtu, hajmjerodavniji su podaci sa stanice Herceg Novi.

Srednja godi$nja temperatura mora iznose 17,4°C.

Srednje mjesedne vrijednosti sa temperaturom visom od 20,1°C na svim stanicama su u periodu jun-
septembar, pri €emu se najvida srednja vrijednost javlja u avgustu od 24,1°C

Srednje dnevne temperature mora pokazuju veoma stabilne vrijednosti. Na ¢itavom Primorju 20 % dana
godidnje ima temperaturu ispod 16,5°C; 50 % dana ispod 17,9°C; 90 % dana ispod 20,1°C; dok u svega 10
% dana tempratura prelazi 20,1°C. (40 % dana imaju temperaturu izmedu 17,9°C i 20,1°C)

Temperatura mora u 14 h imaju stabilanu i pravilnu raspodjelu vrijednosti tokom godine, bez izrazenih
oscilacija i sa veoma suzenim i preciznim intervalima za domen normalnih, vanrednih i opasnih vrijednosti
temperature mora. Opseg normalnih (najucestalijin) vrijednosti se krece oko +/- 1-3°C srednje vrijednosti.
Srednja mijesecna vrijednost na stanici Herceg Novi iznosi 17,9°C, Srednje mijesecne vrijednosti sa
temperaturom visom od 20,1°C javljaju se u periodu jun-septembar (max 26,7°C u avgustu).

Smjer kretanja talasa na Crnogorskom primorju definisan je na osnovu registrovane ucestanosti na
pojedinim stanicama, uz izdvajanje pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more bez
talasa registrovano je na stanici Herceg Novi u trajanju 59,1 % lzraZenu ucestanost kretanja talasa na stanici
Herceg Novi ima juzni smjer (17,7 %).

Stanje povrsine mora opisano je koriste¢i medunarodnu gradaciju od 0 do 9. Gradacija mirno glatko more (0)
zastupljena je u Herceg Novom (36,4 %), mirno naborano (1) javlja se u Herceg Novom (27,8 %); mirno
talasi¢i (2) javlja se u Herceg Novom (24,9 %). UCestanost ostalih stanja povrSine mora (4-7) je znatno
manje izrazena, dok su ekstremne situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i izvanredno jako
uzburkano (9) veoma rijedak slucaj.

Klimatski uslovi

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. U&estalost
maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najviSih dnevnih temperatura tokom avgusta.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

! Odnosi se na: sve aktivnosti na suvim dokovima, CiS¢enje i odrzavanje plovila (posebno od peskarenja i farbanja),
otpaci nastali pri rezanju i demontiranju, ukljuCuju¢i zagadujuée materije sa plovila i one koje je iz zone Arsenala
dospijevalo u more, kao i izlivanja ulja i maziva, zauljanih voda i drugih stetnih i opasnih materijala sa plovila
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Ekstremne mjeseCne temperature vazduha pokazuju znatno pomijeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem
periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najniZze oko 12°C. Apsolutni
maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C. Ljetnjih dana, kada
najvida dnevna temperatura dostigne 25°C i vie, na podru¢ju Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri
¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesec¢no). Tropskih dana, kada najvisa dnevna
temperatura dostigne 30°C i vise, na podrugju Tivta u prosjeku godidnje ima oko 37,3. Tropski dani su
registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom
24 h spusti ispod 0°C, na podruéju Herceg Novog prosje¢no ih ima oko 28 godisnje, ¢ija pojava karakterise
mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima i mart.

Srednja godis$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavhom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godiSnje relativne
vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecéane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su
ove vrijednosti male. Srednja godiSnja oblaénost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i
martu).

Prosje¢no godiSnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima (jun,
jul i avgust). Srednja mjesecna vrijednost osunéavanja za Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova
vrijednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vijetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti
rasporeda udestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina. Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakterisu,
kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZzaju
odredene specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po
6,4 %).

InZenjerskogeoloSke karakteristike terena

Sire podrugje Tivta ukljuéujuéi i zahvat izmjena i dopuna DSL "Arsenal" u osnovi izgraduju sedimenti fliga
eocenske starosti (E3). Izgradeni su od laporaca, glinaca i pjeS€ara. Preko sedimenata fliSa natalozeni su
kvartarni sediment i to proluvijalni i marinski. Debljina kvartarnih sedimenata je promjenljiva, od 3.0 do preko
20.0 m. U tektonskom pogledu podruéje pripada jedinici Paraautohton.

U hidrogeoloSkom pogledu to su preteZno slabo propusni i nepropusni sedimenti. U kopnenom dijelu lokacije
zastupljeni su slabo propusni do prakti€no nepropusni sedimenti u kojima se ne postoje podzemne vode. U
priobalnom i morskom dijelu lokacije su muljevite gline sa muljem, pijeskom, Sljunkom i drobinom. To je
hidrogeoloSki kompleksi propusnih i nepropusnih sedimenata u okviru kojih je zastupljen zbijeni tip izdani sa
slobodnim ili subarterskim nivoom (subarterski nivo vode je ako su Sljunkovito-pjeskoviti sedimenti ograniceni
nepropusnim glinama ili fliSsem i u povlati i u podlozi). Fli§ u podlozi terena spada u vodonepropusne stijene,
to su podinski izolatori.

U inzenjerskogeoloSkom pogledu moze se izdvojiti viSe sredina: 1- nasip, 2- marinske pjeskovite i muljevite
gline sa pijeskom i Sljunkom, 3- proluvijalne praSinaste gline sa drobinom i 4- fli§ u podlozi terena.

1- nasip; nastao je pri izgradnji prethodnih objekata i uredenju prostora. Sastoji se od kre¢njacke drobine i
blokova. Gradi podlogu postojecih objekata, kako na kopnu tako i na moru. Debljine je i preko 7 m. To je
dobro zbijena i konsolidovana sredina. Prema GN-200 kategorizaciji spade u Il i IV kategoriju. Nosivosti je
od 180 do 250 kN/m?. Prosjecne vrijednosti parametara su:

v =20-21 kN/m3, @ =28-320, ¢=0-5kN/m?, Ms =8000-12000 kN/m2.

2- marinski sedimenti; muljevite i pjeskovite gline, mulj, pijesak, Sljunak i drobina. Grade priobalni dio
podrucja i morsku fazu. Vrlo su heterogenog sastava, sa ¢estim smjenjivanjem pojedinih ¢lanova, prisustvom
nepravilnih soCiva i proslojaka. Promjenljivo je zbijena i konsolidovana, srednje do vrlo stiljiva sredina.
Debljine je promjenljive, od 2 do preko 15 m. Prema GN-200 kategorizaciji spada u Il i lll kategoriju.
Nosivosti je generalno male, od 70 do 120 kN/m?. Prosjecne vrijednosti parametara su:
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v =18-19 kN/m3, ¢ =20-250, c¢=0-5kN/m?, Ms =2500-5000 kN/m?.

3- proluvijalni sedimenti; praSinaste i laporovite gline, drobina, pijesak i Sljunak. Grade kopneni dio lokacije a
manjim dijelom morsku fazu. Fli§ je neposredno u njihovoj podlozi. To su dobro konsolidovane gline, tvrde
konsistencije, srednje do visoke plasti¢nosti. U kopnenom dijelu su pretezno ujednacene po sastavu dok su
u morskom dijelu prisutna proslojavanja i soCivasta smjenjivanja sa marinskim sedimentima. Debljine su do
10 m. Prema GN-200 kategorizaciji spada u Ill kategoriju. Nosivosti su od 120 do 200 kN/m?. Prosjeéne
vrijednosti parametara su:

v =18.5-20 kN/m3, @ =15-250, ¢ =10-30 kN/m2, Ms =5000-9000 kN/m2.

4- Osnovu terena lokacije u zahvatu izmjena i dopuna DSL "Arsenal" ¢ine sedimenti fliSa, predstavljeni
laporima, glincima, laporcima i pjeS¢arima, koji se javljaju kao listasti, ploCasti, tanko slojeviti do slojeviti.
Tektonski su ubrani i polomljeni. U povlatnom dijelu, debljine 1 do 3 m prisutna je degradirana zona odnosno
glinovita flisna raspadina. Oko magistrale i u parku je na povrsini terena dok je u morskom dijelu na dubini i
preko 20 m. Prema GN-200 kategorizaciji spada u IV i V kategoriju. Prosje¢ne vrijednosti parametara su:

v =22-24 KNIm3, ¢ =22-280, ¢ =80-100 kN/m2.

Na narednoj slici data je inzenjerskogeoloSka karta terena podruc¢ja u zahvatu izmjena i dopuna DSL
"Arsenal™:
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) e
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InZenjerskogeoloska karta terena
Seizmi€nost terena

Prema karti seizmiCke mikrorejonizacije urbanog podrucja Tivta, na lokaciji "Arsenal" oekuje se maksimalni
intenzitet dejstva zemljotresa od IX stepeni MCS skale. Na postojecoj karti seizmicke mikrorejonizacije
urbanog podrudja Tivta, lokacija u zahvatu LSL "Arsenal" najveéim dijelom nije pokrivena posto je u vremenu
izvodenja istrazivanja i izrade seizmogeoloskih podloga bila zatvorena vojna zona. Dopuna karte seizmicke
mikrorejonizacije je izvedena na osnovu postojecih seizmogeoloskih podloga i podataka izvedenih detaljnih
geoloskih istrazivanja na lokaciji "Arsenal”.

Podrucje zahvaceno DSL pripada zonama C4, C, i Ca.
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Zona C; se odnosi na terene izgradene od osnovne stijene odnosno fli§a, bez kvartarnog pokriva¢a. To je

malo podrudje oko magistrale, gdje je fli§ na povrsini.

Zona C, zahvata terene izgradene od praSinastih glina, drobine, Sljunka i pijeska, sa osnovhom stijenom

odnosno fliSem u podlozi. To je skoro kompletan kopneni dio lokacije.

Zona C; zahvata terene izgradene od muljevitih glina, mulja, pijeska i $ljunka, sa fliSem dublje u podlozi. To

je kompletan morski dio lokacije i manji kopneni dio na samoj obali.

Priobalni dio lokacije i morska faza pripadaju zonama C," i C3". To su podrugja u kojima se ocekuje
parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehni¢ke sredine u uslovima zemljotresa.

U narednoj tabeli dati su seizmi€ki parametri za izdvojene seizmicke zone:

Tabela broj 1: seizmiCki parametri za izdvojene zone

Sezmitke [Povanl logioine. [ampiiacion _|ubrsani | talseminost
stijene ay |factor DAF [amax(9) Ks
50 0.11 0.14 0.08
C 100 0.14 1.25 0.18 0.09
200 0.16 0.21 0.10
50 0.11 0.17 0.08
C 100 0.14 1.52 0.21 0.10
200 0.16 0.24 0.12
50 0.11 0.22 0.11
Cs 100 0.14 1.99 0.28 0.14
200 0.16 0.32 0.16

Na narednoj slici data je dopunjena karta seizmi¢ke mikrorejonizacije podrudja u zahvatu izmjena i dopuna

DSL "Arsenal™:

o fde e
—

-——

©

Dopunjena karta seizmi¢ke mikrorejonizacije
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Biodiverzitet

Na samoj lokaciji i blizem okruzenju lokacije Arsenala, biodiverzitet je prilagoden uslovima poluprirodnog
stanista koje je izmijenjeno i adaptirano urbanim / industrijskim uslovima. Sama obalna linija je nasuta i
izmijenjena i na njoj su decenijama nastanjivane nove uglavnom ne-autohtone biljne vrste. Takvo izmijenjeno
staniste u kopnenom dijelu je vezalo za sebe prvenstveno ornitofaunu i slijepe miseve koji su uz drvece
najznacajnije komponente kopnenog dijela biodiverziteta na predmetnoj lokaciji. S druge strane, morski
biodiverzitet se razvijao i opstajao u prisustvu zagaduju¢ih materija, prilagodavajuci se razli¢itim zivotnim
uslovima morske vode, podvodnih dokova, morskog dna i sedimenata.

Ograni¢enja za planiranje prostora koja proisti¢u iz prirodnih uslova

OgraniCenja za planiranje objekata i aktivnosti na predmetnoj lokaciji obuhvataju: a) ograni¢enja vezana za
osjetljivost preostalog kopnenog biodiverziteta predmetne lokacije u pogledu destrukcije / unistavanja
stanista i iS¢ezavanja / uznemiravanja zabiljezenih vrsta, i b) ograni¢enja vezana sa zahtjevima ocuvanja
kvaliteta morske vode i Zivog svijeta u noj, ne samo na samoj lokaciji ve¢ i u njenom Sirem okruzenju —
Bokokotorski zaliv.

S tim u vezi, planirani objekti i aktivnosti moraju biti pejzazno i arhitektonski uklopljeni, s jedne strane u
okruzenje, a s druge strane u ambijent predmetne lokacije i svaki njen pojedinacni prirodni element.

1.1.2 ANALIZA STVORENIH USLOVA

Nakon detaljnog obilaska terena ustanovljeno je da se na lokaciji nalazi priblizno 40 objekata razlicitih
dimenzija osnove, spratnosti, boniteta i materijalizacije.

Postojeci objekti na terenu prikazani su na grafickom prilogu br. 07 ,Postojecée kori§éenje prostora”.

oznaka ovrsina pod
pos;pjséeg opbjektom ?mZ) spratnost Vrsta objekta
objekta

1 2286 Pta TEUTA — novoizgradeni c_)bJekat turistiCkog
stanovanja

2 3150 P45 OZANA - novoizgradeni c_)bjekat turistickog
stanovanja

3 1919 P+3 ZETA — novoizgradeni objekat turistiCkog stanovanja

4 1218 P42 MILENA — novoizgradeni _obJekat turisti¢kog
stanovanja

5 2440 P+4 TARA — novoizgradeni objekat turisti¢kog stanovanja

6 3355 P+5 Objekat turistiCkog stanovanja u izgradnji

7 1450 P+1 Lido Mar

8 2592 P+1 Dom Vojske — uprava Adriatic Marinas

9 24 P Crkva Blagovjesti

10 484 P+1+Pk Stambeni objekat predviden za ruSenje

11 129 P+1 Trafo stanica

12 145 P+1 Stambeni objekat predviden za ruSenje

13 129 P+1 Stambeni objekat predviden za ruSenje

14 125 P+1 Stambeni objekat predviden za ruSenje

15 82 P+1 Stambeni objekat predviden za ruSenje

16 62 P+1 Stambeni objekat predviden za ruSenje

17 663 P Muzej nauti¢kog naslijeda

18 2129 P NastreSnica

19 1453 P SkladiSte

20 321 P Privremene kancelarije izvodaca radova

21 264 P+1 Stambeni objekat

22 261 P+1 Stambeni objekat

23 258 P Auto servis

24 864 P SkladiSte

25 950 P SkladiSte

26 1526 P Knightsbridge — Skola za strance - privremena

27 271 P Pomocéni objekat Knightsbridge Skole
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oznaka ovrsina pod
posk:_ojlt(ec’:eg opbjektom ?mZ) spratnost Vrsta objekta

objekta
28 268 P+1 BivSe vojno kupatilo
29 215 P Trafo stanica
30 90 P Privremeni servisni objekat
31 64 P Privremena garaza za golf vozila
32 266 P Trafo stanica
33 299 P Privremeni objekat carine
34 28 P Trafo stanica
35 333 P Trafo stanica
36 3660 P+4 Novoplanirani objekat turistiCkog naselja
37 48 P Privremena crpna stanica vakuumske kanalizacije
38 550 -1 Podzemni rezervoar goriva
39 311 -1 Podzemni rezervoar za vodu
40 47+47 P+1+Pk Kompleks Radali
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Objekat TEUTA - Karkteristiéna arhitektura naselja Porto Montenegro

9 TR L R

|' o :I

]
< . ”
= N T — —— . .

n“fﬁ'—

-

- IF E ,
Objekat OZANA - Karakteristicna arhitektura naselja Porto Montenegro
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Objekat ZETA - Karakteristicna arhitektura naselja Porto Montenegro

Karakteristicni ambijent pejzaznog ureenja naelja Porto Montenegro
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1.1.3 ANALIZA ODNOSA PREMA GRADEVINSKOM NASLIJEDU

Drzavnom studijom lokacije ,Arsenal“ iz 2008. uradena je detaljna analiza i valorizacija graditeljskog fonda
MTRZ ,Sava Kovacevi¢ — Arsenal“ gdje su date smjernice i preporuke kako se odnositi prema graditeljskom
naslijedu ovog bivseg vojnog kompleksa.

Nakon obilaska terena, utvrdeno je prisustvo nekoliko objekata nasledenih od Arsenala:

1. Muzej nautiCkog naslijeda — biv§a zgrada pilane

Ovaj objekat predstavlja rekonstrukciju nekadasnje zgrade pilane u sklopu savremene namjene,
a to je muzej nautitkog naslijeda u kome se ¢uva sje¢anje na bogatu istoriju ovog bivSeg vojnog
kompleksa. Zbirka raspolaze sa preko 300 eksponata, medu kojima su industrijske maSine,
brodska oprema i sl., odnosno sve ono $to je konstatovano kao pokretna bastina Arsenala koju
treba saCuvati od zaborava.

Rekonstruisana zgrada pilane-sada Muzej nautickog naslijeda u sklopu kompleksa Porto Montenegro

Neki od eksponata iz muzeja, dio pokretne bastine bivSeg Arsenala

Izmjena i dopuna DSL Arsenal | 16



Konzorcijum Business Art / Centar za Arhitekturu i Urbanizam 2013

2. NastreSnica nekadasnjeg sinhron lifta

Ovaj objekat se nalazi preko puta zgrade muzeja nautickog naslijeda i predstavlja dio
nekadasnjeg sistema navoza. Kako je ovo tipiCan objekat industrijske arhitekture koji je svojim
gabaritima i konstruktivnim karakteristkama izrazito nekompatibilan sa ambijentima
karakteristicnim za dosadasnju izgradnju i buducu viziju izgradnje u okviru kompleksa ,Porto
Montenegro”, preporucuje se njegovo uklanjanje, ali je pozZeljno neke dijelove objekta, ukoliko je
moguce, iskoristiti na drugim mjestima u kompleksu. Takode, preporuka je i da novi objekti
planirani na mjestu ovog objekta, svojom arhitekturom referenciraju karakteristike industrijske
arhitekture nekada3njeg Arsenala.

3. Podmornica P821
Izmedu zgrade muzeja i nastreSnice nekadasnjeg sinhron lifta, nalazi se izlozena podmornica
P821. Preporucuje se da ovaj objekat, ukoliko je moguce, nade svoje mjesto u buduéem razvoju
kompleksa Porto Montenegro kao dio bastine izloZzen na otvorenom prostoru.

Nastresnica sinhron lifta i podmornica P821

4. Vojno kupatilo

Vojno kupatilo predstavija jedan od najstarijih objekata u krugu kompleksa. Ovim planskim
dokumentom konstatuje se da nije mogucée sacuvati ovaj objekat na poziciji na kojoj se sad
nalazi. Medutim, obaveza koju propisuje plan je izmjestanje (dislokacija i adaptacija) objekta
vojnog kupatila na lokaciju gradskog parka (UP 3-2) i njegova prenamjena u skladu sa
potrebama naselja (kafe, izlozbeni prostor i sl.). Obzirom da je rije¢ o zahtjevnom postupku
nepohodno ga je propratiti odgovaraju¢im Elaboratima zastite a sve uskladiti sa propisima
nadleznih isntitucija zatite kulturne bastine.

Bez obzira na dugogodidnju zapustenost i devastiranje objekta njegova primarna graditeljska
struktura je u cjelosti saCuvana ( zidovi, meduspratna konstrukcija od ,tzv pruskih svodova”)
takode zadrZani su sekundarni elementi (vrata, metalni prozori,ostaci podova...) koji prilikom
dislokacije i adaptacije mogu biti dopunjeni nedostajué¢im autentiénim djelovima uz primjenu
novih riedenja i elemenata.
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Vojno kupatilo

5. Ogradni zid kompleksa
Kompleks Arsenala u cjelini ograden je masivnim kamenim zidom visine cca 2 m. Zid je izgraden
1900. godine iz razumljivih funkcionalnih bezbjedonosnih razloga. Letimi¢nim pregledom zida
stiCe se utisak da je dijelom sagraden od ranije upotrebljenih kamenih blokova Sto otvara
moguénost eventualne identifikacije spolja.
Buduéi da ogradni zid predstavlja zna€ajnu karakteristiku kompleksa, preporu€uje se Cuvanje
pojedinih dijelova.

Ogradni zid kompleksa

6. Kran
Kran koji se nalazi na gatu 1 marine Porto Montenegro predstavlja jedan od simbola ne samo
Remontnog zavoda, ve¢ i cijelog Tivta. Njegova simbolicka vrijednost je pravilno prepoznata
prilikom projektovanja i izvodenja prve zone marine, te kran danas predstavlja jedinstven reper
marine Porto Montenegro. Stoga se preporuéuje njegovo zadrzavanje u okviru buduéeg razvoja
predmetnog kompleksa.
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Kran kao simbol grada Tivta i marine Porto Montenegro

7. Kopleks Radali
Kompleks Radali, iako danas veoma zapusten, stepenom ocuvanosti moze nagovijestiti
arhitektonsku zamisao po kojoj je graden.
Ovaj kompleks &ini osnovna zgrada sa prilaznom stazom sa stubovima i odrinom, zatim ulaznim
potralom na strani prema moru, i manja ekonomska zgrada. Osnovna zgrada ima prizemlje,
sprat i potkrovlje sa videnicom, karakteristitnom za dobrotske palate. Kompleks je sagradila
kotorska porodica poznata po svojoj pomorskoj djelatnosti ( Radali Marko, 18 vijek).
lako je pretrpjela promjene izgradnjom spoljaSnjeg stepeni$ta koje vodi na prvi sprat ( iznad
prvobitnog ulaza u prizemlje) ova zgrada posjeduje karatkteristike najstarijih stambenih objekata
saCuvanih u Tivatskom zalivu. Na prvom spratu sauvani su prozori renesansnog stila, a kozole
u potkrovlju oblikovane su kao lavlje glave.
Kompleks Radali je ovim planskim dokumentom tretiran kao kulturno dobro koje potrebno
sacuvati u autenti¢noj fizikoj strukturi i odgovaraju¢oj namjeni. Obnovu vrsiti prema uslovima
nadleznog zavoda za za$titu spomenika kulture.
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8. Crkva Blagovjesti
Mala crkva Blagovjesti kod nekadasnjeg Doma vojske potiCe iz srednjeg vijeka, a pripadala je,
zajedno sa okolnim imanjem, kotorskoj plemickoj porodici Drago.
Na ulaznim vratima piSe "Ave Maris Stella", a poviSe ovog natpisa je u umjetnickom bareljefu
prikazana Bogorodica koja drzi na skutu umiru¢eg Hrista, skinutog sa krsta. U crkvici se nalazi
oltarska umjetnicka slika, radena na platnu, vrlo lijep rad mletacke Skole sa pocetka XVII vijeka,
a predstavlja Blagovjesti. U svodu crkvice je uzidan grb plemi¢ke porodice Drago sa biskupskim
znakovima, po ¢emu se moze zakljuciti da je crkvicu zidao kotorski biskup Marin Drago (1688-
1708).
Ovaj objekat treba u cjelini saCuvati, a samu parcelu i susjedne parcele oko crkve urediti tako da
se maksimalno valorizuje njen polozaj i naglasi znacaj.
Na podruéju obuhvata ove izmjene i dopune DSL, nije predvidena gradnja drugih vjerskih
objekata.

Crkva Blagdveti u neposrednoj blizini Doma Vojske

Obilaskom terena zaklju€eno je da smjernice date u Studiji valorizacije gradevinskog fonda koja je radena za
potrebe predhodne DSL Arsenal (2008) nijesu u cjelini ispoStovane. To se odnosi na grupaciju starih
radionica i magacina.

U jugoistoénom dijelu kompleksa Arsenala nalazila se grupacija najstarijih radionica i magacina iz
Austrougarskog perioda, vjerovatno s kraja XIX, eventualno sa samog pocetka XX vijeka. U toku razvoja
Arsenala objekti su mijenjali funkciju, a u njima su zateene: stolarska, remontna, akumulatorska i
jedrouZetarska i druge radionice, skladista, garderobe i sl.

Predhodnim planskim dokumetnom (2008 godina) grupacija starih radionica i magacina je oznacena je za
,zastitu uz mogucnost dislokacije i adaptacije“. Medutim novim urbanisti¢ko-arhitektonskim konceptom
Arsenala nije bilo moguce uklopiti predmetnu grupaciju objekata i iz tog razloga oni su uklonjeni.

Obzirom da nije bilo moguée sauvati radionice na postojecoj lokaciji i da je njihovo ulanjanje odavno
zavrSeno ovaj planski dokument propisuje obavezu o€uvanja vrijednih elemenata ( kameni blokovi, djelovi
drvene krovne konstrukcije, metalne veze kotve, kontrafore, vrata , prozori...) prije svega u enterijerima
novoplaniranih objekata Arsenala sa jasnim naznakama odakle poticu.

Dio pokretne kulturne bastine radionica i magacina nasao je svoje mjesto u Muzeju nauti¢kog nasljeda.
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nekada$nji izgled radionica i magacina
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1.2 PROGRAMSKA OPREDJELJENJA

1.2.1 Inicijativa Investitora

Cilj kompanije ,Adriatic Marinas“ (u daljem tekstu: Investitor) je da nastavi sa izgradnjom visoko kvalitetne,
odrzive marine orijentisane na super/mega jahte koja bi bila ukloplijena u gradsku sredinu Tivta i koja bi
uklju€ivala i dodatne pogodnosti na obali, $to bi omogucilo Crnoj Gori da dobije vrhunsku marinu na Jadranu
i jednu od najvecih i najraznovrsnijih marina na ¢itavom Mediteranu.

Ugovorom o koncesiji sa JP ,Morsko Dobro®, definisana je granica koncesije mora, koja je izlazila iz
obuhvata DSL ,Arsenal“ i velikim dijelom zahvatala potez ispod Pina koji je u obuhvatu drugog plana.
Logi¢na inicijativa investitora bila je da se povrSina koncesije sa tog poteza prebaci u obuhvat DSL ,Arsenal”,
prema donjoj granici, kako bi nastavak izgradnje marine iSao u zapofetom pravcu kao nastavak vec
izgradene marine. Samim tim, razvoj marine ne bi ugroZzavao Pine ni u kakvom smislu.

Broj predvidenih vezova na marini bi ostao isti kao to je i ranije bilo planirano (850), kao i ukupna veli€ina
urbanisti¢kih parcela na kopnu, njihove ukupne maksimalne bruto povrSine, procenti izgradenosti i zauzetosti
na nivou plana. Dakle, intervencije na kopnu su takvog karaktera da se urbanisti¢ki pokazatelji na podrucju
plana ne mijenjaju u odnosu na DSL ,Arsenal“, nego se samo preparcelacijom u odredenim dijelovima,
redistribucijom prethodno dozvoljenih povrSina i namjena, Zele posti¢i optimalniji uslovi urbanog razvoja na
predmetnom podrucju.

Usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i vode, napajanje strujom i
komunikacije.

SpecifiCne usluge bi¢e stacionirane unutar same marine i uklju€ivaée kapetaniju, carinu, imigracionu sluzbu,
obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.

Ukupan kapacitet marine racunajuéi postoje¢e vezove u zoni M1 i zonama M2 i M3 je 850 vezova. Duzina
veza varira od 6-12m (mala plovila), 12-25m (plovila srednje veli€ine), 25-40m (super jahte) i 40-150m (mega
jahte).

Objekti na obali su planirani tako da uklju¢e izmedu ostalog i: hotele sa 5 i 4 zvjezdice sa kazinom i
pogodnostima za konferencije, koji bi bili dovoljnog kapaciteta i kvaliteta da ugoS¢avaju tokom cijele godine;
ekskluzivne trgovine, objekte maloprodaje namenjene turistima; niz kafi¢a, restorana, barova, nocnih
klubova; prodajna mesta sa delikatesnom hranom i gotovom hranom; sportske kapacitete, ukljucujuéi
bazene, teniske terene, teretane i druge neophodne druStvene i rekreativhe objekte; specijalizovane
zdravstvene ordinacije; bioskop multiplex i sl.

Veoma je vazno da se nastavi na afirmaciji Boke Kotorske i posebno Tivta kao svjetski poznatih destinacija
za nauti¢ke sportove generalno, na ¢emu je Porto Montenegro radio od samog pocetka investicije.

Predvidjeno je paZljivo povezivanje kompleksa marine sa gradom Tivtom, posebno u dijelu gdje se kompleks
Porto Montenegro vezuje na Pine. Promenada koja ide kroz kompleks povezivaée dijelove grada koji su bili
do sada odvojeni zbog postojanja vojne zone Arsenal. U tom smislu od posebne vaZnosti je da tivatska
opstina saraduje sa Investitorom kako bi se poboljSao Gradski park koji je situiran neposredno uz Arsenal i
preuredio u zanimljiviju lokaciju i atrakciju kako za turiste tako i za Tivéane.

Prema specifikaciji dizajna, tezice se kontinuitetu sa ve¢ izgradenim objektima u okviru kompleksa, odnosno
spajanju tradicionalne arhitekture i upotrebe originalnog, lokalnog materijala kao $§to su kamen i drvo, ali sa
dovoljno elemenata modernog kako bi se cijelom projektu dala dugovje¢nost i prepoznatljivost.

Posebna paZznja bila bi usmjerena na upotrebu moderne tehnologije i visoko-kvalitetnih ekolo$kih proizvoda
odobrenih u svijetu, iznalaZzenju ekoloSkih rjeSenja koja bi nasla svoju prakti¢nu stranu u razvoju cjelokupnog
projekta, sve sa ciliem da Cma Gora zauzme poziciju svjetskog lidera u oblasti ekolodkog razvoja i naglasi
svoj ve¢ deklarisani status Cme Gore kao ekoloSke drzave.

U zavisnosti od dogovora sa priznatim medunarodnim hotelskim kompanijama, koje su adekvatne za ovakav
projekat, hotelski kapaciteti na podrucju plana bi¢e 900 lezajeva.

U okviru zakonske regulative, Investitoru je garantovano da uspostavi slobodnu zonu unutar kompleksa.
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1.2.2 Analiza kontaktnih zona

Lokacija Porto Montenegro (bivSi Arsenal) se nalazi u dijelu sektora 22 morskog dobra, na samoj obali
izmedju Pina (gradske rive) i Seljanova, a omedena je Jadranskom magistralom i Gradskim parkom. U blizini
je danadnji gradski centar, koji karakteriSe preklapanje komercijalnih, kulturno-obrazovnih i zdravstvenih
funkcija. KarakteristiCni sadrzaji gradskog centra su trgovacki i usluzni lokali, te administrativni i poslovni
prostori, i stanovanje raznih gustina.

Granicni planovi sa predmetnom lokacijom su DUP ,Seljanovo®, DUP ,Tivat — Centar” i DSL za dio sektora
22 i sektor 23.

U dijelu centra prema Porto Montenegru su smijesteni: kolektivnho stanovanje, individualno stanovanje,
poslovanje, zdravstvo, Skolstvo, kultura, vjerski objekti, sport i rekreacija, komunalni objekti.

Planirane urbanisti¢ke intervencije u centru grada odnose se na: rekonstrukciju saobracajne mreze; zahvate
na javnim povrSinama; uredjenje prostora u blokovima; i izgradnju novih objekata koja se svodi na relativho
intenzivno kori¢enje atraktivnih lokacija, popunjavanje izvjesnih praznina i mjestimiCnu rekonstrukciju
neracionalno iskoris¢enih povrsina.

Povezivanjem gradskog SetaliSta na Pinama preko Porto Montenegra sa Seljanovom, za koga ve¢ postoje
planovi, ostvariée se pjeSacka veza koja je ranije bila nemoguéa zbog zatvorenosti vojnog kompleksa
Arsenala, 5to ée izvjesno dati novi kvalitet ovom turistiCkom kompleksu i urbanom Zivotu Tivta.

Projektom prosirenja magistrale, ostvarice se mnogo brzi protok saobracaja i jednostavniji pristup kompleksu
Porto Montenegro, kako za putni¢ka, tako i za servisna i interventna vozila.

Grafi¢ki prikaz kontaktnih zona nalazi se na grafickom prilogu br. 6 ,Analiza uticaja kontaktnih zona”,

Gradsko Setaliste na Pinama
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Jadranska magistrala na sjeveru lokacije u smjeru centra Tivta

Seljanovo
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13 IZVODI IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE

Za potrebe izrade ovog plana izvrSena je analiza Prostornog plana Republike, Prostornog plana podrudja
posebne namjene za Morsko dobro i Prostorno urbanistickog plana opstine Tivat, koji su posluzili kao planski
okvir za predlozena rjeSenja.

1.3.1 Prostorni Plan Crne Gore do 2020. godine (2008.)

Prvi prostorni plan Republike Crne Gore je usvojen 1986. godine, a u dva navrata, 1991. i 1997. radene su
izmjene i dopune.

Novim Prostornim planom Crne Gore (2008) su definisana tri regiona — Juzni, Sredisnji i Sjeverni region.
Juzni region ¢ine razvojne zone zaliv Boke Kotorske, centralno primorje i juzno primorje. Relativho gusto
naseljen, ovaj region ima privredu zasnovanu na tercijarnim djelatnostima, koja je obezbjedivala najvisi DP
per capita u Republici, najviSu stopu naseljenosti i najveéi zivotni standard. Vecina aktivnosti distribuirana je
linearno duz obale, a u kontinuirano formiranim naseljima, urbani centri snaznije se ne isticu.

Razvojne zone definisane su na bazi dosadasnjih trendova i obrazaca razvoja, a posebno na bazi lokalnih
potencijala i ograni¢avajuc¢ih faktora. Za svaku zonu iskazani su vodeci prioriteti razvoja, ogranicenja,
konflikata, izazova okruzenja, pragova i preduslova za razvoj. Problematika i komponente razvoja, koje su
uobi¢ajene za sva podruéja razvoja, kao na primjer: stanovanje, drustvena i komunalna infrastruktura,
usluge, redovna zastita sredine, itd. nijesu predmet razmatranja izuzimajuci one sluCajeve gdje bas te
komponente igraju vodecu strategijsku ulogu u globalnom procesu razvoja.

Razvojne zone Juznog regiona su: BOKA KOTORSKA, BUDVANSKO - PETROVACKO PRIMORJE i
BARSKO - ULCINJSKO PRIMORJE.

Razvojna zona BOKA KOTORSKA, homogena sa geografskog, ambijentalnog i kulturno-istorijskog
stanovista, obuhvata podzone Herceg Novi, Kotor i Tivat.

Podzona TIVAT

Sa podrucjima specificne problematike obuhvata: unutrasnji dio Zaliva, sa gradom Tiviom i susjednim
naseljima (A), Tivatskim poljem i dijelom Grbaljskog polja (B), priobalje na otvorenom moru, zaliv Traste (C).
Resursi i potencijali: obale unutar Zaliva pogodne za kupaliSne i ostale nautiCke aktivnosti te za razvoj
marikultura, formirane proizvodne i drustvene funkcije i dobra povezanost sa Kotorom (A); Aerodrom Tivat,
formirane proizvodne funkcije, servisi i opremljenost podrucja, kompleksi plodnog poljoprivrednog zemljista,
raspolozivi prostor za industrijsku zonu koja je formirana u Grbaljskom polju (B) i formirani turistic¢ki kapaciteti
u uvali Przno (C), oslobodeni kompleksi koji se vise ne koriste u vojne svrhe (A, C).

Prioriteti razvoja: TehnoloSki visokospecijalizovana i ne8kodljiva industrija, turizam, intenzivna
poljoprivredna proizvodnja s orjentacijom na izvoz (koristeCi blizinu aerodroma) i Sire turisticko trziste
Grbaljskog polja.

Ogranicenja: Prekomjerne izgradnje stambenih i turisti¢kih objekata u priobalju i sprie€avanje ,zazidivanja”
obale i razvoja industrijskih i preradivaékih funkcija, izuzimajuéi lokalne zanatske pogone - mala privreda.
Konflikti: U Citavoj podzoni prepoznati su: opsti konflikt izmedu potreba razvoja, s jedne, i zastite sredine i
pejzaZa Boke Kotorske, s druge strane; opsti konflikt izmedu potreba saobraéaja i ideje o izgradnji mosta na
Verigama sa prilaznim saobraéajnicama, s jedne, i pejzaznih vrijednosti Boke Kotorske, s druge strane;
konflikt izmedu turizma i nekih specifiénih funkcija u podrudju; konflikt izmedu privatnih vlasnika zemljiSta i
njihovih Zelja, s jedne, i prostorno-planskog uredenja razvoja urbanizovanih i prigradskih zona, s druge
strane i konflikt izmedu tranzitnog saobracaja i lokalnih potreba.

Pragovi: Modernizacija i ekspanzija itavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi od izgradnje
kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava otpadne vode u otvoreno more. Opéti
prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema ogleda se u kapacitetu postoje¢e saobracajne mreze. Taj,
veoma ograni€eni kapacitet predstavlja prag i poveéava seizmiku povredljivost svih primorskih funkcionalnih
i privrednih sistema.

Zahtjevi okruzenja: zastita morske vode od zagadivanja, zastita tla od kontaminacije industrijskim otpadom,
smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Kontrola seizmi¢kog rizika, tehni¢kih akcidenata i elementarnih nepogoda: Primjena svih mjera
preporuéenih za podzonu Herceg-Novi.

Preduslovi: izrada programa jedinstvene politike prostornog razvoja &itave zone, obuhvatajuéi podrucja sve
tri podzone i rjeSenje pitanja prelaza Boke Kotorske drumskom saobracajnicom.
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1.3.2  Prostorni plan podrucja posebne namjene Morskog dobra (2007.)

Prostorni plan za podrugje posebne namjene Morskog dobra primjenjivace se adekvatnom razradom na
nizim nivoima ili direktnom primjenom odredbi ovog plana.

Za svaki od 68 sektora Morskog dobra je dat:

- pregled osnovnih namjena prostora sa smjernicama i napomenama,

- smjernice za tipove kupalidta

- smijernice zastite i smjernice za sprovodjenje ovog plana.

U zoni Morskog dobra prikazani su i zasti¢eni prostori i pojedinacni objekti prirode i kulture i njihov status.

broj sektora: 22 | Seljanovo — Arsenal - Kalimanj — Belane

osnovne naseljska struktura Seljanovo (stanovanje, usluzni, javni sadrzaji, jedriliCarski - jaht
namjene klub Delfin)

izgradjena obala — lungo mare

kompleks remontnog zavoda (Arsenal) — servisna marina sa 400-850 vezova sa
turistiCkim, centralnim i komplementarnim djelatnostima (hoteli, komercijalni, javni i
prateéi sadrzaji sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila) uz moguénost
uspostavljnja slobodne zone u dijelu prostora, a u skladu sa Zakonom o slobodnim
zonama

naseljska struktura (gradski park, sportski tereni, javni sadrzaiji)

gradska riva Pine sa pristaniStem

izgradjena obala — lungo mare

komercijalno priveziste Kalimanj

naseljska struktura Belane (stanovanje, usluzni sadrzaji)

smjernice za javna — uredjena i djelimi¢no uredjena kupalista (lungo mare)
kupalista na dijelu izgradjene obale predvidjeti kupali$ta za hotele u zaledju
smjernice za Gradski park kao zastic¢eni objekat prirode

zastitu

smjernice za vazec¢i DUP i studija lokacija za kompleks Arsenala
sprovodjenje uslovi PPPPNMD za kupali$ta i SetaliSta (direktno sprovodjenje)

Ukoliko je zona morskog dobra sastavni dio naseljske strukture ili funkcionalnog zaledja kupalista, za nju je
potrebna dalja razrada (studija lokacije), s tim da bi ona trebalo da ima i provjeru hamjena i infrastrukturnih
sistema u odnosu na kontaktnu zonu. Time bi se postiglo integralno upravljanje priobalnim prostorom.

Na podrucju Arsenala i neposrednog okruzenja u zoni morskog dobra su predvidjene slijede¢e namjene:
Naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva veCe zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene obale
pokrivaju i povrSine za stambene, turistiCke privredne i javne sadrzaje, te razne oblike urbanog zelenila.

Kombinovani sadrzaiji

Kombinovano koriS¢enje prostora u Remontnom zavodu (Arsenal) u Tivtu i vojnom kompleksu Kumbor —
podrazumijeva turisticke, centralne i komplementarne djelatnosti (marina sa jahting servisom, hoteli,
komercijalni, javni i prateci sadrZaji) sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog zelenila.

Turisti€ki objekti i kompleksi

Turisti¢ki kompleksi obuhvataju dijelove Morskog dobra koji pored smjeStajnih kapaciteta imaju i pripadajuce
kupaliSne i rekreativne sadrzaje, zelenilo i interne komunikacije.

Kod planiranja turisti¢kih sadrzaja koristi se normativ od 60 m2 slobodnog i zelenog prostora po lezaju u
objektima sa 3%, 80 m2 u objektu sa 4* i 100 m2 u objektima sa 5*. U ovaj prostor ulaze i kupalista.

Gradnju, osim na zate€enim gradskim lokacijama maksimalno povuci od mora, a taj prostor treba adekvatno
pejzazno urediti sa minimum intervencija.

Sportski i rekreativni objekti

Sportski i rekreativni objekti nalaze se kako u sklopu naselja tako i turistickin kompleksa, gdje uglavnom
predstavljaju prate¢e sadrzaje.

Kao posebni objekti mogu se oznaditi otvoreni bazeni za plivanje/vaterpolo kao i nekoliko sportskih
kompleksa.
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Urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter i funkciju
naselja, odnosno bez obzira da li je rije€C o stalno nastanjenom naselju ili povremeno nastanjenom -
turisti¢kom.

Dio takve obale ¢ine uredena gradska kupalista kao i SetaliSte uz more (lungo mare).

Lucko-operativna obala

Lucko-operativni vid izgradjene obale podrazumijeva izgradjenu lu¢ko-operativnu infrastrukturu za pruzanje
jednostavnih (mandradi, pristanista i privezidta) - do usluga najviSeg nivoa (marine i luke).

U smislu izgradjenosti lu€ke infrastrukture, vrste i nivoa pruzanja usluga, izgradjenu lu¢ko-operativna obala
moze se podjeliti na: poste, mandrace, pristanista, privezista, marine i luke.

Marine su objekti nautickog turizma specijalizovani za pruzanje usluga veza, snabdjevanje, Cuvanje,
odrzavanje i servisiranje plovila, kao i drugih usluga u skladu sa zahtjevima i specificnim potrebama
nauti¢kog turiste.

Marine predstavljaju specijalizovane turistiCke luke Ciji je akvatorij prirodno ili vjeStacki zasticen.
Osposobljene su za prihvat, snabdijevanje posade i turista, odrzavanje i opremanje plovila, sa direktnim
pjeSackim pristupom svakom plovilu navezu i mogucénosti njegovog koris¢enja u svakom trenutku.

Sidrista su organizovani i zasti¢eni vodeni prostori za privez plovila na plutaéama.

Skladista nafte

Skladista nafte su vecéi rezervoarski prostori koji omogucéavaju snabdijevanje privrede i ostalih potroSaca
naftom i naftnim derivatima. Prijem robe se moze vrsiti iskljuivo pomorskim putem, a otprema, kako
pomorskim tako i drumskim putem (autocistijernama).

Jahting servisi su smjeSteni u Herceg Novom, Kotoru i Budvi kao i u sklopu marina u Tivtu i Baru.

Sire odrednice koje se odnose na prostor Arsenala i Tivta

Pretvaranje vojnih objekata u turistiCke zone

Prodaja vojnog zemljista na primorju obezbijedice potencijal za nove turisticke zone unutar priobalja. Tu je
moguce pored smjestajnih kapaciteta predvidjeti i ostale prate¢e komercijalne, sportsko-rekreativne, nauti¢ke
sadrzaje, a u skladu sa odredbama ovog plana, uslovima i ograni¢enjima zastite i kapaciteta konkretnog
prostora.

Nauticki turizam

Nauticki turizam predstavlja jedan od "favorizovanih" selektivnih vidova turizma, zbog ¢ega razvoj ovog vida
turizma treba posebno potencirati s obzirom na prirodne i antropogene vrijednosti, pogodnosti morske i
jezerske obale, nautiCko-prometni poloZaj Crnogorskog primorja, stalno rastuéu traznju, a naro€ito zbog
ekonomskih efekata koji se ostvarujuju realizacijom ovog vida turistiCkog prometa.

U skladu sa svim navedenim, predloZena je osnovnha mreZa marina u Crnoj Gori sa oko 2000 vezova, koju bi
trebalo da &ine dvije velike servisne marine kapaciteta 400-850 vezova, Cetiri standardne marine kapaciteta
100-300 vezova i tri specijalne marine s neSto manjim brojem vezova. Uz njih se podrazumijeva
obezbjedenje komercijalnih vezova u postojeéim lukama.

Dvije velike servisne marine, uz dovoljno veliki kapacitet (400-850 vezova) bi trebalo nauti¢arima da pruZze,
pored mogucnosti koriS€enja vezova i sve potrebne sadrzaje (a posedno usluge remonta i popravki jahti,
usluge tankovanja goriva i druge usluge), zbog ¢ega moraju imati dovoljno prostora na kopnu i moru.

Jedna takva lokacija je postoje¢a marina u Baru, koja ve¢ planira proSirenje i adekvatno opremanje. Druga
takva marina je planirana na lokaciji sadasnjeg Remontnog zavoda — Arsenal u Tivtu.

Sport i rekreacija

Na Primorju postoje izgradeni sportsko rekreacioni kapaciteti koji, uz dodatna ulaganja, moderrnizaciju i
proSirenja, te usmjerenje na sportski menadZment, mogu biti izvanredna komplemenarna djelatnost
ekoturizmu.

Prema predlozenoj koncepciji uredenja priobalja i planerskim uslovima sportova predlozen je program
sportskih sadrzaja i lokaliteta, koji treba da zadovolji zahtjeve posjetilaca za sportskim aktivnostima (aktivno
bavljenje sportom, rekreativno bavljenje sportom i rekreacijom i avanturisticko bavljenje rekreacijom
sportom).

Za odrzavanje sportskih manifestacija na vodi, npr. jedriliCarskih i veslackih regata, plivackih maratona,
motonauti¢kih trka, podvodnog ribolova itd. neophodno je obezbijediti i obiljeziti odredene djelove
akvatorijuma na kome se odrzavaju takmi€enja. Kako se radi o vrhunskom sportu to se za odrzavanje ovih
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manifestacija biraju i najpogodnija mjesta. Bokokotorski zaliv je izuzetno pogodan za odrZavanje
jedrilicarskih regata, veslackih takmi¢enja i mononautickih trka.

1.3.3  Prostorno urbanisti¢ki Plan Tivta do 2020. godine (2010.)

Opstina Tivat je 2006. godine donijela Odluku o pristupanju izradi Prostornog Plana Opstine (PPO) i
Generalnog Urbanistickog Plana (GUP) Tivta kao dijela PPO. lzrada ovog planskog dokumenta zapocela je
u oktobru 2007. Tokom rada na PPO i GUP-u, dotadas$nji Zakon o planiranju i uredenju prostora na osnovu
kojega je zapoceta izrada novih Planova, prestao je vaziti. U avgustu 2008. usvojen je Zakon o uredenju
prostora i izgradnji objekata. Novim Zakonom je promijenjen sistem uredenja prostora ,odnosno vrste
planova kojima se prostor ureduje. PPO i GUP su zamijenjeni Prostorno urbanistiCkim planom opstine
(PUP). Da bi sebi obezbijedila validan dugoroCni planski akt, Opstina Tivat je donijela Odluku kojom je
prethodna Odluka o pristupanju izradi PPO i GUP-a Tivta kao dijela PPO izmijenjena u Odluku o izradu
Prostorno urbanisti¢kog plana OpSstine Tivat do 2020.

PUP pokriva ukupnu teritoriju Opstine Tivat.

Opis opstine

Opstina Tivat se nalazi u sredi$njem dijelu Boke Kotorske, a prostire se veéim dijelom oko Tivatskog zaliva,
ali dijelom i oko zaliva Traste okrenutog prema otvorenoj pucini mora.

Opéstina Tivat administrativno je podjeljena u 6 mjesnih zajednica i 13 katastraskih opstina, kojima gravitiraju
sljede¢a naselja: Lepetani, Donja Lastva, Gornja Lastva, Tivat, Bogodasi¢i, Mréevac, Purasevici, BogisSic¢i,
Radovic¢i, Milovi¢i, Gosi¢i i Krasic¢i.

Porast broja stanova u Opstini Tivat puno je veéi od republi¢kog prosjeka i ta razlika sve viSe raste u korist
opstine. Ali ,i u tako brzom rastu ima nedostataka u strukturi stanova. U posljednjem periodu broj
stanovnistva Opstine Tivat je porastao od 11.186 stanovnika u 1991.godini na 13.630 u 2003. godini (indeks
porasta 121,8). U istom periodu broj domacinstava porastao je od 3.516 na 4.502 (indeks 128,0), a broj
stanova (ukupno) od 3.711 u 1991. godini na 7.167 u 2003. godini (indeks 193,1).

Na podrucju opStine izdvajaju se tri karakteristi¢na podrudja:

Plansko podruéje | - Sire gradsko podrugje Tivta - zauzima isto€no obalano podrugje Tivatskog zaliva
(odnosno obalni pojas jugozapadne padine Vrmca), Krtolski arhipelag i dio Tivatskog polja i Solila.
Podijeljeno je na 5 planskih cjelina: (1) Lepetane (Lepetane), (2) Donja Lastva (Donja Lastva, Seljanovo), (3)
Tivat (MarkuSevina, Centar-zapad, Centaristok), (4) Mréevac (Gradio$nica, Aerodorom) i (5) Tivatsko polje -
Arhipelag (ostrvo Gospa od Milosti, ostrvo Sv.Marko, ostrvo Cvije¢a, Kaladrovo i Brdista).

Plansko podrucje Il - podrugje Krtola - zauzima Krtolsku prevlaku, obalni pojas Tivatskog zaliva i poluostrvo
Mariéi, Dubravcevina), (8) Miloviéi (Milovici, Kaludjerovina, Przno), (9) Radoviéi (Radovi¢i, Kakrc, RadiSevici),
(10) Gosici (Gosic¢i, Kostici, Bjelila) i (11) KraSi¢i (Donji KraSi¢i, Gornji Krasici, Petroviéi).

Plansko podrugje Il - vangradsko podrucje - zauzima padine Vrmca. Podijeljeno je na planske cjeline: (12)
Bogdasi¢i i (13) Gornja Lastva. Radi vece operativnosti plana granice planskih cjelina poklapaju se sa
granicama mjesnih zajednica i katastarskih opstina . Svi kvantifikacioni pokazatelji za potrebe PUP-a adirani
su na navedene planske cjeline.
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na slici : Prostorna podjela opstine Tivat sa naznafenom lokacijom
3. Planska cjelina - Tivat
planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
jedinica podjedinica | zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
zemljista zemljiSta
() @

3.1 DUP *Tivat Centar 0,4 1.0 32,00 UR
3.2 DUP *Seljanovo 0,15-0,50 0,55-1,20 43,69 UA
3.3 DUP *Mazine 0,15-0,50 0,35-1,20 28,63 UD
3.4 DUP *Gornji Kaliman 0,15-0,50 0,35-1,20 56,24 UA
3.5 DUP *Zupa Cesljar 0,15-0,50 0,35-1,20 36,10 UD
3.6 UP Durdevo brdo 0,19 0,38 0,76 UR
3.7 Brza saobracajnica
3.8 Morsko dobro Seljanovo UR
3.9 DSLMD Arsenal 0,3 1,0 29.42 RE
3.10 DSLMD Zupa Boni¢i - dio 39,15 RE
3.11 Otvoreni prostor

3.11.1 gradsko

zelenilo

3.11.2 3.11.2.1 0,40 0,75 UD

LSL Park seoska

prirode Vrmac |naselja

3.11.2.2
groblje
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na slici : 1zvod iz karte: Teritorijalna planska podijela prostora
( predmetna lokacija je 3.9. DSLMD Arsenal)

Strateski ciljevi i polazna opredeljenja prostornog razvoja

Glavni pravci razvoja Opstine Tivat za novi planski period:

e Turizam i ugostiteljstvo

o Nautic¢ki turizam, marine i popravka jahti

e Saobracaj — avio promet, drumski saobracaj, pomorski putni¢ki saobracaj

e (Organska) Poljoprivreda, maslinarstvo, vinogradarstvo, agrumi, voc¢e, poljoprivredni
proizvodi, marikultura

Turizam i ugostiteljstvo

Nauticki turizam, marine i popravka jahti: Bokokotorski zaliv je za nautiCare vrlo atraktivha prirodna
destinacija, a radi svoje bogate pomorske proSlosti je i kulturoloski zanimljiva. Tivat, sa svojom
infrastrukturom i tradicijom u remontu brodova, ima predispozicije i ste¢ene uslove da bude jedna od
najvecih i najopremljenijih marina. Arsenal je jedan od najatraktivnijih prostora, ne samo u Tivtu nego i na
crnogorskoj obali, i nauti¢ki turizam se tu nameée kao ona privredna grana koja moze logi¢nim slijedom
naselijediti nekadasnju remontnu vojnu luku. PreobrazZaj vojnog remontnog zavoda u nauti¢ki centar i marinu
bi trebalo da transformiSe Tivat iz jednog vojno industrijskog centra u prepoznatljivu turistiCku destinaciju i
obezbijedi radna mjesta za danasnje i buduce generacije.

Aerodrom dobija veci znacaj i njegov ljetnji intenzivni rad bi se produzio na cijelu godinu.
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Realizacijom svih potencijalnih turistickin kapaciteta, Tivat bi bio rijetko mjesto sa tako razli€itim
mogucnostima u oblasti turizma. Njegova raznovrsnost i istovremeno mogucnost cjelogodidnje turistiCke

Pregled turistickih kapaciteta po planskim cjelinama

Hoteli Apartmani/turis.stan. Vile lezaji
2020 post.plan 2020 post.plan 2020 post.plan  ukupno ukupno
2020 post.plan

1. Lepetane 275 275 275
2. Donja Lastva-Seljanovo 800 800 800
3. Tivat 3091 500 1079 500 4170 1.000
4. Mr¢evac
5. Sv. Marko-Prevlaka 320 176 420 124 300 160 1.040 460
I. Sire gradsko podrudje 4.486 1.499 300 6.285
6. DBurasevici 175 1.420 560 1.420 738
7. Bogisi¢i
8. Milovici 560 566 163 560 723
9. Radovi¢i 2100 560 2922 450 513 150 5:535 1.160
10. Gosici 300 580 174 140 262 440
11. Krasi¢i 233 1.382 422 145 1.760 422
I1. Podrucje Krtola 2.633 6.284 798 9.715 3.040
UKUPNO (I +II) 7.119 7.783 1098 16.000 4.500

Strategija prostornog razvoja opstine i grada Tivta koju detaljno obraduje PUP Tivat je kohezivna, koja
usmerava postojeéi trend ka odrzivom razvoju i smanjuje razlike u razvijenosti izmedu Sireg gradskog
podrucja Tivta i podrudja Krtola.

Previden je porast stanovnika u Opstini Tivat na 16.460 (2800 novih) u 2020. godini, od ¢ega:
- predSkolski uzrast (0-6 g.): 1427

- Skolski uzrast (7-14 g.): 1582

- radno stanovnistvo (15-64 g.): 11285

- starije stanovnistvo (>65 g.): 2166

sa pozitivnim saldom migracije 160 stanovnika.

Procjena broja leZaja za 2020. godinu u Opé&tini Tivat iznosi 28.150, Sto znaci 1,71 lezaja /stanovnika. Na
osnovu statisti¢kin podataka danas OpSstina Tivat raspolaze sa priblizno 5 500 leZaja. To znadi 0,41 lezaj na
stanovanika. Kapaciteti koji proizilaze iz namjera za planski period znae 420% povecéanje danadnjih
turistickih kapaciteta po stanovniku.

Koncept prostorne organizacije, namjene i uredenja prostora

Prijedlog razvoja naselja u opstitni Tivat zasniva se na demografskim projekcijama, uvazavanju u morfoloske
strukture i oblikovanosti prepoznatljivih funkcijsko-gravitacionih podruéja, moguénosti o€uvanja ili razvoja
ZariSnih naselja i uklju€ivanje ograni¢avajucih faktora (prirodnih vrijednosti, infrastrukturnih koridora).

Tivat, ¢e se razvijati i dalje kao opStinski centar, a njegovo Sire gradsko podruéje u centar regionalnog
znacaja.

Demografski rast, vezan na planirani razvoj turizma, predvida vedéi rast stanovniStva na podrucju Krtola i
posledi¢no Radovi¢a, zajedno sa novo predvidenim naseljem Donji Radovici, preuzimaju funkciju zna€ajnog
opstinskog centra.

Kao znacajni lokalni centri Sireg gradskog podru&ja razvijaju se Donja Lastva i Mr&evac. Lokalni centri u
funkciji razvoja turizma su Krasiéi, Bijelila-Kakrc i BuraSevici-Bogisi¢i. Lepetane i Gradio$nica razvijaju se u
lokalne centre urbanog znacaja.

Koncept dugoro€nog razvoja grada morao bi uspostaviti funkcionalno sloZen (‘gradovi u gradu’) i vizuelno
lako G&itljiv urbani kontinuum grada i Sireg gradskog podruja. To je moguce posti¢i unapredenjem i
dogradivanjem osnovnih elemenata slike grada:

(1) pravci i povezivanja u prostoru (gradska avenija, lungo mare, izgradnja srediSne sabirne ceste,pjeSacko
biciklisticke rute)
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(2) izgradena struktura (urbani raster tradicionalnog grada, ambijentalne cjeline graditeljskog nasljeda, urbani
blokovi kolektivhe stambene gradnje i rasuto urbano tkivo individualne gradnje)

(3) gradski otvoreni prostor (pazljivo planirati potez Lungo mare kao okosnicu povezivanja svih znacajnih
gradskih prostora i programa; oblikovati ulazne trgove pred veéim objektima javnog, trgovackog ili turistickog
sadrzaja; oblikovati otvoreni prostor za druzenje stanovnika u pojedinim gradskim naseljima.

(4) sistem prirodnih i preoblikovanih zelenih povrSina (o€uvati postoje¢e prirodne i parkovske povrSine;
zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim pejzazem u gradu; dignuti
prepoznatljivost oblikovnog pejzaza, oCuvati i odrzavati gradski park, manje dzepne parkove, urediti druge
postojeCe parkove (uz Skole, vrtiCe, stambena naselja i sl.) i reprezentativhe zelene povrsine uz turisticke
objekte i objekte javnog znacaja; uz predvidena nova uredenja obezbijediti otvorene zelene povrsine, koje se
lokacijski i programski veZzu na postojeéi sistem; sa linijskim zelenim potezima udvrstiti mreZu javnog
otvorenog prostora i istaknuti njegovu uvezanost u zeleni sistem).

Temeljni cilj predvidene prostorne organizacije Opstine Tivat je afirmacija grada, unapredenje urbane
strukture i unapredenje zivotne sredine. Pritom je predvideno u Sirem gradskom podrucju Tivta (planskom
podrucju 1) zauzimati $to manje novih povrSina uz prestrukturiranje degradiranih podru¢ja grada i uz
efikasnije kori§¢enje postojec¢e drustvene i tehnicke infrastrukture odnosno njene dogradnje. Na podrucju
Krtola (plansko podrucje Il) predviden je veéi razvoj turistickih kapaciteta (LuStica development), koje
zahtevaju veci razvoj centralnih djelatnosti i oblikovanje novog urbanog centra Donji Radovici. U
vangradskom podrucju (plansko podrucje lll), koje zauzima padine Vrmca predvida se razvoj turisti¢ko-
rekreativnih djelatnosti i tradicionalne poljoprivrede u smislu zastite kulturnog pejsaza i preoblikovanja /
proglasenja tog podruéja u park prirode.

Prostorni koncept razvoja funkcija i djelatnosti prati planirani policentri¢ni razvoj urbanih struktura odnosno
planirana mreza naselja.

Vecinu poslovno-proizvodnih/privrednih sadrzaja visoke tehnologije (takozvana 'laka industija') moguce je
locirati na povrSinama centralnih djelatnosti (centar Tivta i lokalni centri: Donja Lastva, Mréevac, Radoviéi-
Doniji Radovi¢i) i na povrSinama mjeSovite namjene (100m pojas uz gradsku aveniju (sadasnju magistralu),
Opatovo, Arsenal).

TuristiCko-ugostiteljska djelatnost je najperspektivnija privredna grana u Tivtu, prije svega razvoj visokog
standarda ponude. Podizanje kvaliteta pansionske i izvan pansionske ponude preduslov je da se izgradi novi
imidz Tivta, kao visoko kvalitetne turisticke destinacije.

Najznacajniji turistiCki projekti visokog kvaliteta, koji ée se izgradivati i u post-planskom periodu su: Porto
Montenegro na lokaciji bivSeg Arsenala i LuStica Development, zaliv Traste.

MijeSoviti sadrZaji projekta Porto Montenegro (marina, hoteli, turisti¢ko stanovanje, stanovanje) predstavljaju
produzenje centralnog djela grada Tivta.

1.3.4  Sintezni prikaz planskih opredjeljenja

Prostornim planom Crne Gore na podrucju Tivta, odnosno Bokokotorskog zaliva predvidja se: unapredenje
turisticke ponude te brzi razvoj djelatnosti kao Sto su: brodogradnja i remont brodova, krupna i lokalna
posebno saobraéajna infrastruktura, trgovina, Spedicija, slobodne carinske zone, poslovanje "off shore",
razni usluzni servisi. Planom se konstatuje da su obale unutar Zaliva pogodne za nauticke aktivnosti te da
veliki potencijal predstavljaju oslobodeni kompleksi koji se vie ne koriste u vojne svrhe.

Modernizacija i ekspanzija &itavog urbanog sistema i razvoj prioritetnih funkcija, zavisi od izgradnje
kompleksnog sistema vodosnabdijevanja i kanalizacije koja usmjerava otpadne vode u otvoreno more. Op§ti
prag za prostorni i funkcionalni razvoj svih sistema ogleda se u kapacitetu postoje¢e saobraéajne mreze. Taj,
veoma ograniceni kapacitet predstavlja prag i poveéava seizmicku povredljivost svih primorskih funkcionalnih
i privrednih sistema.

Kao zahtjevi okruzenja se mogu oznaciti: zastita morske vode od zagadivanja, zastita tla od kontaminacije
industrijskim otpadom, smanjenje nivoa buke i zastita prirodnog i kulturnog pejzaza.

Prostornim planom podruéja posebne namjene za morsko dobro na predmetnom prostoru se predvidja:
naseljska struktura oko Doma Vojske, izgradjena obala — lungo mare, u sklopu kompleks bivseg remontnog
zavoda (Arsenal) — servisna marina sa max. 850 vezova sa turistickim, centralnim i komplementarnim
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djelatnostima (hoteli, komercijalni, javni i prate¢i sadrZaji sa zonama luksuznog stanovanja i urbanog
zelenila) uz moguénost uspostavljanja slobodne zone u dijelu prostora.

Prostorno urbanisti¢ckim planom opstine Tivat do 2020. godine predvida se strategija prostornog razvoja
opstine i grada Tivta koja usmerava postojeci trend ka odrZivom razvoju i smanjuje razlike u razvijenosti
izmedu Sireg gradskog podrucja Tivta i podrucja Krtola. Kao alternativa je predlozena i varijanta razvoja koja
predvida veci razvoj turizma na cijelom podrucju opstine i porast stanovnika u Opstini Tivat na 19.673 (6000
novih) u 2020. godini.

Predvidja se: dispozicija centralnih, javnih i druStvenih sadrzaja u tradicionalnom srediStu Tivta, s kontaktnim
urbanim zonama; orijentacija na daljnji razvoj turizma i usluznih djelatnosti; razvoj nauti¢kog turizma;
orijentacija ka zapostavljenim vidovima poljoprivrede — posebno organske; rieSenje saobracajnih problema i
povezivanja svih punktova atrakcije u prostoru i preko lunga mare; realizacija vodovodnog i kanalizacionog
sistema sa odvodjenjem u otvoreno more kao neophodne mjere za osiguranje kvaliteta Zivotne sredine.
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2. PLANSKO RIJESENJE

2.1 GENERALNI KONCEPT PLANSKOG RIJESENJA

Generalni koncept planskog rijeSenja zasniva se na omogucavanju fleksibilnije dinamike investiranja u
predmetnu lokaciju, a u skladu sa, kako globalnim, tako i lokalnim trziSno-ekonomskim uslovima danas, koji
su znatno drugaciji nego u vrijeme kada je uradena prethodna studija lokacije (usvojena 2008.godine).
Inicijativa investitora je bila je da se preispita faznost predvidena prethodnim planom, koja je onemogucavala
investicije u odredene dijelove kompleksa koji su trziSno bili interesantniji, od dijelova predloZenih za
realizaciju dinamikom prethodnog planskog rijeSenja. Stoga je u okviru plana prvobitno predvidena faznost
ukinuta i svedena na nivo urbanistiCke parcele, omogucavajuéi faznost projektovanja i izgradnje na
pojedinacnim velikim parcelama u okviru kompleksa, a na osnovu ponudenih idejnih rijeSenja za cijelu
parcelu.

Akvatorijum u obuhvatu Izmjena i dopuna DSL Arsenal, podijeljen je na 4 zone od kojih:

- zona M1 predstavlja zonu akvatorijuma u kojoj se nalazi postojeéi izgradeni dio marine Porto
Montenegro.

- zone M2 i M3 predstavljaju zone planirane marine i

- zona M4 predstavlja neangazovani dio akvatorijuma u kojem nije dozvoljeno gradenje.

Na kopnenom dijelu izvrSena je preparcelacija i redistribucija sadrzaja i namjena, koja omogucuje realniji
razvoj kopnenog dijela (sa fokusom na centralnu zonu plana), a poStujuéi smjernice iz drzavnih i lokalnih
planskih dokumenata:

- Prostornog plana Crne Gore (2008.)

- Prostornog plana podrucja posebne namjene za morsko dobro (2007.) i narocito

- Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Tivat do 2020. godine (2010.)

kao i urbanistiCke pokazatelje na nivou plana vazecée Drzavne studije lokacije ,Arsenal®.

Urbanisti¢ki koncept plana pretpostavlja &vrsto povezivanje kompleksa Porto Montenegro sa centralnim
dijelovima Tivta, putem pjeSacke komunikacije duz morske obale (lungo mare od Seljanova, preko Porto
Montenegra do Pina) i saobrac¢ajnicama koje su direktno povezane na prosirenu Jadransku magistralu. Ovim
planom se pretpostavlja stvaranje novog sekundarnog gradskog centra u sredistu ovog kompleksa (na
presjeku gata 3 i ulice ,6“ prema planu saobracéaja, a koja predstavlja glavnu ulaznu ulicu u kompleks Porto
Montenegra.

Generalni koncept ilustrovan je na grafi¢kom prilogu br.8 (1:5000).

2.2 OPIS PLANSKOG RJESENJA

Prema svojim mogucnostima ovaj prostor se namece kao vrlo znacajan za upotpunjavanje ukupnog sadrzaja
uzeg gradskog jezgra. Osnovna koncepcija planskog rjeSenja proizilazi iz morfologije predmetnog podrucja,
analize postojeceg stanja i zahtjeva korisnika prostora iskazanih kroz Programski zadatak.

U morfoloSkom smislu predmetni prostor je u vrijeme izrade prve Drzavne studije lokacije iz 2008 godine bio
u velikoj mjeri izgraden, buduéi da je u proteklom periodu koristen u funkciji pomorskog Arsenala za
austrougarsku ratnu flotu, arsenala mornarice Kraljevine Jugoslavije i na kraju Mornari¢ko tehni¢kog zavoda
.oava KovacCevi¢“. ZateCeno gradevinsko nasljede i struktura parcela bili su prilagodeni u potpunosti
dotadasnjoj namjeni. U proteklih pet godina prostor je pretrpio znacajne izmjene, naime doslo je do izgradnje
objekata eksluzivnog turistiCkog stanovanja, marine i o€uvanja vrijedog graditeljskog fonda nekada$njeg
Arsenala. Medutim zbog potrebe da se redefiniSu postojeée prostorni parametri i faze izgradnje pistupa se
izmjenana DSL-a u sve u cilju kako bi se do$lo do povoljnijeg i fleksibilnijeg prostornog i investicionog
rieSenja u pogledu brze dinamike buducéeg razvoja predmetnog podrucja.

StrateSko opredeljenje ovog plana bilo bi infrastrukturno opremanje lokacije prije izgradnje objekata i ono bi
se odvijalo sukcesivno u skladu sa buduéim planovima razvoja investitora, bez obaveze da se cijela lokacija
potpuno infrastrukturno opremi prije izgradnje svakog pojedina¢nog planiranog bloka kako je prethodno bilo
predvideno, jer se time smanijuje trajanje ciklusa ulaganje-povrac¢aj novca od investicije $to predstavlja dobit
ne samo za investitora, ve¢ i za opStinu Tivat.
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Saobraéajna dostupnost, stvaranje nove urbane matrice, uvodenje ekskluzivnih sadrzaja nautickog turizma,
adekvatna turistiCka ponuda, povezivanje mjesta sa sadrZajima u okruzenju i potenciranje prirodnih
vrijednosti mjesta neophodni su preduslovi da bi ovaj prostor nastavio transformaciju i afirmaciju kao
turistiCka destinacija najvise kategorije.

2.3 PROSTORNA ORGANIZACIJA

Polazna ideja pri organizaciji prostora bilo je formiranje primorskog mjesta orjentisanog i otvorenog ka
moru, koji ¢e u toku sezone i u vansezoni funkcionisati aktivno, u skladu sa potrebama stanovnistva,
posjetilaca i korisnika prostora.

To je postignuto planiranjem ekskluzivnog nauti¢ko-turistiCkog centra i marine, koja ¢e biti projektovana
za prijem megajahti, ali i malih plovila za sport i rekreaciju.

Ovakav sadrzaj zahtjevao je planiranje i drugih aktivnosti — poslovnih, komercijalnih, usluznih, koje ¢e u
zavisnosti od potrebe i interesa biti u sluzbi korisnika i posjetilaca u razliitim rezimima koris¢enja
(sezonskom i vansezonskom).

Osim $to Ce pruzati usluge vezova za jahte, planirana marina ¢e pruzati vlasnicima jahti usluge najviSeg
kvaliteta (dobijanje elektri¢ne energije, vode, goriva, namirnica, prikljuCaka na komunikacione mreze i drugih
stvari koje su neophodne modernim super jahtama). Ovom treba dodati usluge Carter prevoza, prodavnice
opreme za jahte i drugih stvari - sve u okviru Marine.

Marinu ¢e voditi tim profesionalnih operatera sa medjunarodnim iskustvom, a njihov cilj ¢e biti da u saradnji
sa nadleznim drZzavnim organima obezbijede da, od momenta kada jahta udje u Porto Montenegro pa dok ga
napusti, njen vlasnik, gosti, kapetan i posada osjete Sta sve Porto Montenegro i regija koja ga okruZuje mogu
da ponude.

Tipi€ne marine su obi¢no aktivhe pet mjeseci tokom godine (od maja do septembra) dok su takozvane
mati¢ne marine aktivne tokom c&itave godine. Predvidjeno je da "Porto Montenegro” postane mati¢na marina
za mega jahte obezbjedjujuci neophodne uslove vlasnicima i kapetanima takvih jahti. Dok ne Kkoristi svoju
jahtu, njen vlasnik zeli da ona bude na sigurnom i da se propisno odrzava. Zboga toga je njenom kapetanu
potreban siguran vez, instalacije za popravke i odrzavanje jahti najviSeg kvaliteta, kao i smjestaj za kapetana
i ¢lanove njegove posade (ukljuCujuci njihove potrebe za pranjem, rekreativne potrebe, sportske hale,
zdravstvene ustanove i Skole za njihovu djecu).

Maksimalni planirani broj vezova je 850. DuZina veza &e varirati izmedju 6 metara (za manja plovila) i 150
metara (za veée mega jahte). Planira se da Porto Montenegro ima do 250 vezova za mega jahte, ¢ime ¢e
postati najveéa marina za mega jahte na Jadranu.

U svom punom kapacitetu Marina ¢e direktno zapoSljavati priblizno 30 lica. Ovome treba dodati 10-20
sezonskih radnika. Same jahte ¢e zahtijevati posadu i kapetane Ciji broj ¢e varirati u zavisnosti od veli¢ne
jahte - npr. kod jahte od priblizno 100 metara duzine broj zaposlenih ¢e iznositi priblizno 30, dok ¢e kod jahte
od 20 metara taj broj iznositi 2 do 3 zaposlena. S obzirom na veliki nedostatak obuenog osoblja za
opsluzivanje luksuznih jahti u svijetu, obuka potrebnih ljudi jeste zna¢ajan elemenat u razvoju projekta Porto
Montenegro.
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Moguénost odgovarajuéeg smjestaja i obezbjedjenje kvalitetnih sadrzaja za ljude zaposlene na jahtama je
vazan elemenat za svakog vlasnika mega jahte prilikom odlucivanja koju luku ¢e izabrati kao mati¢nu luku.
Porto Montenegro planira odgovarajuce rjeSenje za ove potrebe kao i obezbjedjivanje posebnih uslova
(kondominijumi), odnosno najsavremenije sadrzaje za kapetane i ¢lanove posade mega jahti koje ce biti
locirane u Tivtu.

Usluge i proizvodi potrebni jahting biznisu ¢e omoguéiti zapoSljavanje dodatnim radnicima ¢&iji broj ¢e porasti i
na nekoliko hiljada (ne samo na podrucju Arsenala ve¢ i u Sirem regionu) kako se projekat bude razvijao.

Vazan element Porto Montenegro projekta je da omoguci formiranje novih firmi koje ¢e opsluzivati Marinu i
jahte bazirane u Titvu. Ove firme ¢e ukljuCivati djelatnosti kao Sto su oporavka i odrzavanje jahti, Carter
kompanije (koje ¢e organizovati nedjeljne Carter ture do turistiCkih mjesta na Jadranu), djelatnosti nabavke i
prodaje jahti, turisticke agencije koje ée organizovati posjete stranih turista Crnoj Gori, restorane sa
crnogorskim specijalitetima, kao i prodavnice odjeée i obuc¢e za ljude koji dolaze jahtama u Crnu Goru.
Predvidjeno je da ovi sadrzaji budu smjesteni u prizemljima objekata uz obalu.

Visoki standardi hotelsko-turistickih sadrzaja bi¢e kljuéna komponenta u daljem razvoju ove izuzetno
luksuzne marine u Tivtu.

Okosnicu saobrac¢ajne matrice Cini glavna interna saobracajnica, koja se poduzno prostire kroz naselje i
postojecu saobracajnicu pored mora (ispred hotela ,Pine”) povezuje sa Jadranskom magistralom. Na nju se
upravno prikljuCuju poprecne ulice (kolske i pjeSacke) koje dalje opsluzuju planirani prostor, i polazec¢i od
obale ka unutrasnjosti dijele ga na blokove (zone) razliCite namjene. Pretezna namjena pojedinih zona
odredena je u zavisnosti od atraktivnosti i potencijala konkretne lokacije (udaljenosti od mora, pogodnosti za
ostvarivanje vizurai sl.).

U dijelu lokacije od glavne interne saobracajnice prema moru razvijen je sistem pjeSackih i javnih
povrsina formiranih po uzoru na prepoznatljivu matricu primorskih gradova, koju karakteriSe jasno
razdvajanje glavnih pje$ackih pravaca kretanja u Cijoj trasi su rasporedeni najbitniji sadrzaji, manjih ulica
pristupnog karaktera i sasvim uskih pjeSackih ulica kojima posjetilac istrazuje i spoznaje unutradnjost
blokova.

Lokacije namjenjene hotelsko-turisti€koj djelatnosti disperzno su rasporedene po povrsini plana. Planirani
objekti su iskljucivo visoke kategorije (4 i 5 zvjezdica), i predvideni su kao specijalizovani hoteli (Casino hotel,
hotel Yachting club-a, Boutique hotel i sl.) u skladu sa osnovhom namjenom prostora — nauti¢kim turizmom.
U okviru obuhvata plana planirano je 900 lezaja.

Na potezu glavne poduzne pjesacke saobracajnice planirani su objekti turistiCkog naselja, koji sadrze
turisti¢ke apartmane u sistemu »rent a pull«, kao dopune hotelskih sadrZaja. PredlaZe se atrijumski tip, koji
omogucava izgradnju otvorenih bazena, unutradnjih dvorista i sl. $to obogacuje turistiCku ponudu i poveéava
kategoriju ponude smjeStaja. Atrijumski tip treba predvidjeti na svim lokacijama ove namjene koje to
omogucavaju svojim dimenzijama i oblikom. U prizemljima svih objekata koji izlaze na prometne pjesacke
saobracéajnice obavezno je smjestanje djelatnosti, Sto Ce taj prostor uciniti linearnim centrom, u sluzbi
potreba snabdijevanja, usluga i ugostiteljstva kako gostiju, tako i stalnih stanovnika.

Ekskluzivno stanovanje locirano je u neposrednom zaledu nove pjeSatke zone, na maloj udaljenosti od
obale. Za ove ekskluzivne sadrzaje izabrane su atraktivne i kvalitetne lokacije. Koncept ovog dijela naselja je
zamisljen kao interakcija okruZenja i arhitekture samih objekata, koja ¢ée svojim kvalitetom i autentiénoSéu
dodatno oplemeniti ovaj prostor. Parkiranje za potrebe ovih objekata predvidjeno je u okviru garaza, unutar
bloka i/ili pod objektima.

Sportsko rekreativne povrsine su planirane u okviru dvije zone. Na postoje¢im lokacijama stadiona FK
»Arsenal” (u blizini gradskog parka) predvideno je zadrzavanje postojecih otvorenih fudbalskih terena sa
moguénos$cu izgradnje objekata za potrebe osnovnog sadrzaja (teretane, svlacionice i sl.). Ovi sadrzaji su
predvideni za koriS¢enje podjednako u ljetnjim i zimskim mjesecima (u svrhe priprema sportista i sl.).

U okviru zone 5 predvidena je izgradnja i sportskog kluba.

Zelene povrsine obuhvataju zelenilo uz javne i turisticko — ugostiteljske sadrZaje, zelenilo uz stanovanje,
sportsko — rekreativno zelenilo, zelenilo Setnica i linearno zelenilo. Posebno mjesto zauzima dio Gradskog
parka, koji se nalazi u zahvatu ovog plana.
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3. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

3.1 USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinaCne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinane namjene urbanisti¢kih parcela na lokaciji date su kroz
posebne uslove za uredenje prostora sa numeriCkim pokazateljima i u grafic(kom prilogu Plan namjene
povrsina.

Planirane namjene su pretezne, a ne iskljuive, sto znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.

Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog plana su:

Povrsine za turizam:

T1- hotel

T2- turisti¢ko naselje

NT -luka nauti¢kog turizma (marina)

PovrSine za stanovanje:
SMG -stanovanje male gustine
SS- stanovanje srednje gustine

Povrsine za mjeSovitu namjenu:
MN- mjeSovita namjena

Povrsine za centralne djelatnosti:
CD- centralne djelatnosti

PovrSine za kulturu:
K- muzej

Povrsine komunalne infrastrukture i objekata:
I0- komunalni objekti i infrastruktura

Povrsine za vjerske objekte:
VO- postojec¢a crkva -Blagovijesti

Povrsine za sport i rekreaciju:
SR- sport i rekreacija

Povrsine za pejzazno uredenje:
PUJ - park

Saobracajne povrSine su:
- kolske saobracajnice sa miruju¢im saobra¢ajem
- pjeSacko kolske saobracdajnice

(NT) Luka nautickog turizma- marina

Pod namjenom nauti¢kog turizma u ovoj Studiji lokacije podrazumjeva se luka nauti¢kog turizma (marina)
najviSe kategorije (5 brodskih elisa) sa prate¢im sadrZajima.

Luka nautit¢kog turizma (marina) je specijalizovana luka namijenjena za prihvat, Cuvanje, zimovanje,
sklanjanje, popravku i opremanje plovnih objekata koji sluZze za rekreaciju, sport i razonodu.

Usluge koje ¢e se pruzati usidrenim brodovima uklju€ivace tankiranje goriva i vode, napajanje strujom i
komunikacije.

SpecifiCne usluge bi¢e stacionirane unutar marine i uklju€ivaée luc¢ku kapetaniju, carinu, imigracionu sluzbu,
obalsku strazu, policiju i ostale neophodne sluzbe bezbjednosti i sigumosti.
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Ovom Studijom lokacije na dijelu marine mogucée je uspostaviti i slobodnu zonu, shodno pozitivhim pravnim
propisima i Ugovorom o kupoprodaiji.

(T1) Hotel

Vrste objekata za pruzanje usluge smjestaja koje su predvidene u okviru ove namjene su hoteli visoke
kategorije (4 i 5 zvjezdica).

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o vrstama minimalnim
tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list CG br.61/10), s tim da kako se radi o
hotelima u gradskom centru nije moguce ostvariti normative o zelenim povrSinama po lezaju.

Preporucuje se izgradnja specijalizovanih hotela (npr. Casino hotel, Yachting club i sl.) &ime ¢e cjelokupna
ponuda i atraktivnost mjesta biti podignuta na visi nivo. Ovakav karakter hotela omogucava njegovo
funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od turisticke sezone.

(T2) turistiCko naselie

Pod ovom namjenom podrazumjevaju se turistiCko- ugostiteljske usluge u objektima organizovanim po
principu turistickog naselja. Naime, turisticko naselje je specificna vrsta objekta koji u svom sastavu
obuhvata viSe odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica sa, po potrebi, restoranom, barom,
prodavnicama i raznim drugim sadrzajima.

Kao minimalni zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, turisticko naselje mora imati centralnu recepciju i hol.
Usluge smijestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe za iznajmljivanje, hotelski
apartmani tipa ,suite®, junior apartmani, studio apartmani, smjesteni u grupi razli€itih vrsta zgrada. Ovi ,rental
pool” apartmani predstavljaju dopunu hotelske ponude. Obzirom da je predhodna Studija lokacije definisala
u okviru namjene T2 mogucnost izgradnje i turistickog stanovanja, odnosno povremenog stanovanja, i ovim
planskim dokumentom se daje ta moguénost.

U slucaju interesovanja investitora, dio ove namjene (u zoni 1) moguce je aktivirati za potrebe hotela.

Prizmelja ovih objekata mogu biti komercijalne i usluzne djelatnosti koje svojim karakterom ne naru3avaju
integritet osnovne funkcije (turistiCkog naselja) i koji ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke i ostale
zakonom propisane uslove.

(SMG) stanovanje male gustine
Na parceli sa ovom namjenom planira se obnova postojeéeg stambenog objekta (palata Radali) u skladu sa
smjernicama nadleznih institucija za zastitu kulturne bastine.

(SS) stanovanije srednje gustine
PovrSine za stanovanje su namijenjene stalnom i povremenom stanovanju. Stanovanje srednje gustine
obzbjeduje broj stanovnika od 120-250 sta/ha.

Na parcelama sa ovom namjenom planiraju se kondominijumi Kkoji predstavljaju kombinovani oblik
individualne i zajedniCke svojine nad stanom i pripadajuéim idealnim dijelom zajedni¢ke imovine u okviru
cjeline koju &ine jedan ili vise stambenih objekata. Zajedni¢ku imovinu predstavljaju: unutrasnje prostorije
(stepeniste, podrumi, ostave, veSernice, garaze i sl.) i spoljne povrsine i objekti (dvoriSte, bazeni, igralista), a
takode i zemljiSte ispod objekta.

Ekskluzivnost ovakvog nacina stanovanja postize se urednim funkcionisanjem, bezbjedno$éu i nivoom
odrzavanja.

U objektima ove namjene dozvoljena je izgradnja djelatnosti u prizemljima objekata.
Parkiranje za potrebe ovih objekata predvidjeno je u okviru garaza, unutar bloka i/ili pod objektima.

(MN) mjeSovita namjena

Povrsine mjeSovite namjene namijenjene su za stanovanje i druge namjene koje ne predstavljaju znacajnu
smetnju stanovanju od kojih nijedna namjena nije preovladavajuca.

Na parcelama ove namjene moguée je planirati: stambeno-poslovne objekte; poslovne objekte; objekte
uprave, objekte kulture i ostalih drustvenih djelatnosti; ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista.

U pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna ograni¢enja, osim propisa za
izgradnju svake od pojedinagnih djelatnosti.
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(CD) centralne djelatnosti

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za
smjestaj centralnih- poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljeZja su cenrata naselja.

Obzirom na karakter naselja, akcenat treba staviti na zadovoljavanje potreba osnovnog sadrzaja — marine,
§to podrazumjeva radnje sa profesionalnom opremom za nauticke sportove i hobi, turisticke agencije,
specijalizovane objekte za snabdijevanje hranom i piéem i sl.

Na dijelu prostora potrebno je locirati i neke javne sadrzaje za potrebe gostiju i stanovnika ne samo ovog
dijela grada, a koji se mogu realizovati na principu privatno-javnog partnerstva.

Na parcelama ove namjene moguce je planirati: ugostiteljske objekte i objekte za smjestaj turista; trgovacki
centar, izlozbeni centar; poslovne zgrade i objekte uprave, kulture, Skolstva, zdravstva, sporta i rekracije.

U pogledu vrste djelatnosti koja se moze organizovati, ne postoje posebna ograni¢enja, osim propisa za
izgradnju svake od pojedinac¢nih djelatnosti.

(SR) Sport i rekreacija

Studijom su predvidene povrSine namjenjene sportu i rekreaciji na prostoru postojecih stadiona FK “Arsenal”
(glavnog i pomoénog). U okviru ove namjene, pored izgradnje otvorenih terena predvidena je i izgradnja
objekta u kojem mogu biti smjeSteni prate¢i sadrzaji, kao Sto su: svlacionice, prostorije kluba, ostava za
sportsku opremu, sala za fitnes, teretana i sl.

Namjena ,sport i rekreacija” planirana je i kao kompatibilna namjena ekskluzivhom stanovanju, i to u vidu
sportskog kluba.

Planom nije definisano koje vrste sportova ¢e se odvijati u okviru ove namjene, ve¢ ¢e odabir zavisiti od
interesa korisnika i investitora, a u skladu sa povrSinom raspolozivog prostora. Sportski tereni mogu biti
otvoreni. Predlazu se otvoreni i zatvoreni bazeni, tereni za tenis, koSarku, mali fudbal, odbojku, rukomet,
badminton, mini golf i sl.

(K) PovrSine za kulturu

Pod namjenom kulture u ovoj Studiji podrazumijeva se nauti¢ki muzej koji se nalazi u renoviranom objektu
nekadasnje pilane u kojem je izlozena pokretna bastina nekadasSnjeg kompleksa brodogradiliSta Arsenala,
odnosno zbirka pomorskog nasljeda iz perioda Austrougarske i kasnijih perioda.

(VO) Povrdine za vjerske objekte

Pod vjerskim objektom na podrucju obuhvata Studije, podrazumijeva se crkva posvjeéena NavjeSCenju
Marijinu — Blagovijesti, koja poti€e iz srednjevijekovnog perioda i pripadala je ¢uvenoj kotorskoj plemickoj
porodici Drago i predstavlja vrijedno spomeni¢ko naslijede.

Ovaj objekat treba u cjelini sacuvati, a samu parcelu i susjedne parcele oko crkve urediti tako da se
maksimalno valorizuje njen poloZaj i naglasi znacaj.

Na podruéju obuhvata ove izmjene i dopune DSL, nije predvidena gradnja drugih vjerskih objekata.

(I0) Komunalni objekti i infrastruktura

Na parcelama ove namjene mogucée je planirati: pumpne stanice, rezvoare (nadzemne i podzemne),
postrojenja za pretakanje, glavne mjerno-regulacione stanice (GMRS), i mjerno-regulacione stanice (MRS).
U cilju obezbjedivanja nesmetanog funkcionisanja infrastrukturnih objekata i uredaja utvrduju se i ureduju
zastitni pojasevi u skladu sa posebnim propisima.

(PUJ) PovrSine za pejzaZno uredenje naselja
Ovom studijom planirane su vece zelene povrSine javne namjene kao $to su: parkovi, zone rekreacije u
okviru stambenih naselja, skverovi, zelenilo trgova i pjeSackih ulica, zelenilo uz saobraéajnice i sl.

3.2 USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je osovinom saobraéajnica, Cije su koordinate prikazane u grafickom prilogu
Plan saobracaja.

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do koje je
dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije na koju se smjestaju objekti svojim uli¢nim
fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze
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lociranja objekata na samu gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omogudi
dovoljna fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u
grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. U situacijama kada se gradevinska linija poklapa za
granicom urbanistiCke parcele mjerodavne su koordinate urbanisti¢ke parcele.

Visinska requlacija definisana je oznaéenom maksimalnom spratno$éu. Dozvoljava se i manji broj etaza.

Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti suteren i podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno
suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnicke
prostorije i pomoc¢ne prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracdun BGP-a. Za sve ostale nhamjene
(wellness centar, diskoteka i sl.) povrSina podruma se uracunavaju u BGP.

Suteren (S) je etaza sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu spoljnjeg obima i ukopan je sa
50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz proCelje objekta, odnosno jednim svojim
proCeljem je iznad terena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati na objekat i ne moze biti
od objekta odvojen potpornim zidom (Skarpom). Ukoliko je namjena suterena garaziranje, tehnike prostorije
i pomoc¢ne prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u obraéun BGP-a. Nije dozvoljena prenamjena
garaza u suterenu u druge namjene.

Otvoreni bazeni sa pripadaju¢om korisnom povrsinom se obracunavaju na nacin da 20% stvarne povrsine
ulazi u obrac¢un maximalne izgradenosti i zauzetosti objekta.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza
iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza ona ne ulazi u
obracun BGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Nivelacija se bazira na postojec¢oj nivelaciji terena.

3.3 USLOVI ZA PARCELACIJU

U grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela preko
koordinata taaka. Na istom grafickom prilogu definisan je poloZaj gradevinske i regulacione linije.
Regulaciona linijja se poklapa sa granicom urbanistiCke parcele. Ukoliko na postojeéim granicama
katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvani¢ni katastar.

U okvirima postavljenih gradevinskih linija (GL 1 i GL 2) dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta, a u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Gradevinska linija na zemlji ( GL1) je
linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio objekta do visine prizemlja. Gradevinska
linija iznad zemlje (GL2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio objekta iznad prizemlja.
Gradevinska linija ispod zemlje (GLO) je linija kojom se utvrduju podzemni djelovi objekta i ona se poklapa sa
granicom urbanisticke parcele. lzuzetak predstaviljaju parcele u zoni 1 koje su i medusobno povezane
gradevinskim linijama GLO i GL2. Ukoliko su veze izmedu objekata komunikacije one ne ulaze u obracun
BGP-a u svim ostalim slu¢ajevima njihova povrsina se, po jednakim djelovima, obracdunava u ukupni BGP.

Ukoliko gradevinske linije ne definiSu minimalno rastojanje od susjedne parcele minimalno odstojanje objekta
od bo&nih granica parcela je 3m. lzuzetno minimalno rastojanje od susjeda moze biti 1.5m, za parcele sa
manjom Sirinom fronta, uz neophodnu pismenu saglasnost susjeda. Takode izgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) mogucéa je isklju€ivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na
¢ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od boénih granica mjeri se od procelja zgrade prema bo¢noj medi i
mjerodavna je manja vrijednost (u sluc¢aju razlicitih vrijednosti).

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna
definisana odstojanja od boc¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke parcele.
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lzuzetak su gradevinski elementi na nivou prizemlja objekata koji izlaze na pjeSacku saobracajnicu i koji
mogu preci gradevinsku liniju, (radunajuéi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i
to:
- izlozi lokala — 0,3m, po cijeloj visini
- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice ili platnene nadstreSnice sa masivnom
bravarskom konstrukcijom u zoni prizemne etaZze , maksimalno 1 m po cijeloj Sirini objekta, sa
visinom iznad 4m
- konzolne reklame — do 1m na visini iznad 4m

3.4 TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postojeéi objekti zateCeni na terenu koji predstavljaju zaostavstinu kompleksa vojnog remontnog zavoda
obradeni su detaljno u poglavlju 1.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom naslijedu.

Objekti koji se mogu svojom formom i op&tim arhitektonskim karakteristikama uklopiti u buducu viziju razvoja
kompleksa Porto Montenegro, preporucuju se za zadrzavanje na postojecoj lokaciji (Kompleks Radali, Crkva
Blagovijesti, Muzej nauti¢kog naslijeda, Kran, dijelovi obodnog zida kompleksa...).

Objekti koji se svojom koncepcijom i karakteristikama znacajno razlikuju od ve¢ izgradenih luksuznih
objekata na Porto Montenegru, preporuuju se za uklanjanje, s tim da se arhitektonskom mimikrijom i
citatima, njihova arhitektura referencira u dizajnu novih objekata, ¢ime bi se odrzala veza sa istorijskim
,<duhom mjesta“.

Objekti turistickog stanovanja koji su ve¢ izgradeni u okviru investicije na Porto Montenegru treba da
predstavljaju ugledni primer za buduce objekte, kako bi se ostvarila jedinstvena ambijentalna cjelina ovog
kompleksa. Novoplanirani objekti treba da slijede zapocCetu koncepciju izgradnje prema slijedeéim
parametrima: horizontalnom i vertikalnom gabaritu, volumenu, obliku, formi, krovovima i generalnoj
materijalizaciji.

3.5 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

3.5.1  Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovom
Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti raS¢iS¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje
zemljidta, u skladu sa datim uslovima

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba

- izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehani¢ko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata o geomehaniékim ispitivanjima tla

- konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacdin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom

- izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije€ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom
da treba da predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet razli€itim namjenama i funkcijama

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i
doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoS¢u i kvalitetom obrade i izrade

- uzimajuci u obzir specifi€nost podru&ja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima,
zbog prisutnog aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme
ljieta, treba koristiti postojane materijale

Izmjena i dopuna DSL Arsenal | 41



Konzorcijum Business Art / Centar za Arhitekturu i Urbanizam 2013

3.5.2

3.5.3

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata nautickog turizma- marine (NT)

Kapacitet marine (luke nautuc¢kog turizma) je od 400 do 850 vezova. Planom se ostvaruje
maksimalna iskori§¢enost dokova, odnosno fleksibilnost po kojoj bi se nakon izgradnje, dokovi mogli
da Kkoristiti po potrebi od jedne velike ili viSe manjih jahti istovremeno, a u cilju optimalne
iskoriS¢enosti akvatorija.

U sklopu marine takode predvidjeti servisne i usluzne sadrzaje neophodne za funkcionisanje
marine. Maksimalni BGP tih sadrzaja u okviru marine je 3 000 m2.

Marina je funkcionalno i prostorno podijeljena na tri zone (M1, M2, M3) na nacin i sa koordinatama
kako je dato na grafickom prilogu br.9 “Plan zona” (1:2500).

Urbanisti¢ko tehniCke uslove je mugucée izdati za svaku zonu marine pojedinacno.

objekti nisko- i hidrogradnje obuhvataju sve gradevine koje sluze za formiranju nautiCke luke i
komplementarnih objekata (lukobrani, dokovi, vezovi, liftovi, rampe ...);

predvidjeti valobrane na Sipovima sa zavjesom i plutajuée dokove za zastitu i privez plovila kako bi
se maksimalno o€uvala cirkulacija vode u marini;

marina treba da omogudi i dovoljan broj vezova i sidriSta za: plovila duzine 7m-20m; superjahte
duzine 25m-100m; i Carter ture, iznajmljivanje brodova, itd;

ostvariti kolsku (kolsko-pjeSacku) vezu - pristup do svih dokova i glavnog valobrana zbog servisnog i
interventnog saobracaja.

sve vezove na dokovima snabdjeti vodovodnim i elektro-priklju¢cima.
obezbediti uredjaje za praznjenje sanitarnih uredjaja i prikupljanje kaljuznih voda sa jahti

tankovi za prihvat sanitarnih i kaljuznih voda moraju imati dvostruki zid i zastitu, kako bi se smanijila
opasnost od eventualnog procurivanja i zagadenja zemljiSta, povrSinskih i podzemnih voda;

sve sanitarne i tehnoloSke otpadne vode iz objekata marine na obali prikupiti u zajednicki kolektor i
evakuisati ih u kanalizacioni sistem;

atmosferske vode sa zaprljanih radnih povrSina prikupiti u zajednicki kolektor i preko separatora
masti i ulja i taloZnika suspendovanih materija odvesti u kanalizacioni sistem;

u sklopu marine predvidjeti podzemni rezervoar za gorivo sa moguéno3c¢u punjenja kako sa kopna
tako i sa mora;

na dijelu marine moguce je uspostaviti i slobodnu zonu (prema Ugovoru o kupoprodaiji), a u skladu
sa Zakonom o slobodnim zonama,;

u akvatorijumu predvidjeti neometano saobrac¢anje nautickih i ostalih plovila sa svim neophodnim
sadrzajima.

Urbanisti¢ko-tehnic€ki uslovi za izgradnju objekata hotela (T1)

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedinaéno za svaku urbanisti¢ku parcelu

na urbanistickim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata

spratnost i povrSina objekta mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora. U obracun BGP-a ne ulaze gareze i tehni¢ke prostorije.
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3.5.5

U grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte hotela. U okvirima postavljenih gradevinskih linijja dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje gabarita objekta / objekata u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene

povrSina pod podzemnim etaZzama moze biti ve¢a od povrSina prizemlja, do potpune zauzetosti
urbanisti¢ke parcele, pod uslovom da se na taj na€in ne ugrozava stabilnost objekata na susjednim
parcelama

hoteli moraju biti kategorije od 4 ili 5 zvjezdica

uslovi koje mora ispunjavati svaki od ovih objekata definisani su Pravilnikom o vrstama minimalnim

tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list CG br.61/10), s tim da kako se radi
o hotelima u gradskom centru nije moguée ostvariti normative o zelenim povrSinama po leZaju.

parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjeSavati u planiranim garazama, a prema normativima
datim u poglavlju Saobracaj.

kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim
potrebama

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata turistiCkog naselja (T2)

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafickim prilozima, pojedinacno za svaku urbanisti¢ku parcelu

na pojedinim urbanistiCkim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata

Spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora. U obrac¢un BGP-a ne ulaze garaze i tehni¢ke prostorije.

U grafiCkom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje
i formiranje gabarita.

povrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrSina prizemlja, do potpune zauzetosti
urbanisticke parcele, pod uslovom da se na taj nacin ne ugrozava stabilnost objekata na susjednim
parcelama

ostvarivanje funkcionalne organizacije bi¢e u skladu sa iskazanim potrebama narucioca i potrebama
buducih investitora

turisti¢ka naselja moraju biti kategorije od 4 ili 5 zvjezdica

parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih rjeSavati u planiranim garazama u okviru kompleksa, a
prema normativima datim u poglavlju Saobracaj.

kotu prizemlja objekta prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim
potrebama

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata stanovanja srednje gustine (SS)

maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrsina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedinaéno za svaku urbanistiCku parcelu;

spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora;

na pojedinim urbanisti¢kim parcelama ove namjene moze biti izgraden jedan ili viSe objekata
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- izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. EtaZe ispod kote prizemlja
namijenjene iskljuivo smjestanju neophodne infrastrukture, smjestanju pomocénih prostorija ili
garaziranju tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun indeksa
izgradenosti. U suterenu se ne smiju nalaziti stambene prostorije;

- U grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije za
objekte ove namjene. U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje
i formiranje gabarita objekata.

- Parkiranje vozila rjeSavati u okviru planiranog povrsinskog parkinga u zaledu urbanisti¢kih parcela ili,
po potrebi investitora, u podzemnim garazama na svakoj urbanisti¢koj parceli, a prema normativu
datom u poglavlju Saobracaj;

- moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivhog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor i
konfiguracija terena a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave (bazeni,
tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici isl.);

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela kondominijuma, ve¢ se intimnost postize dispozicijom objekata u
okviru urbanistiCke parcele, kojom se stvara unutradniji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- princip uredenja zelenila u okviru ovih parcela je dat u poglavlju PejzaZna arhitektura, a detaljna
razrada je ostavljena korisnicima prostora

3.5.6 Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata stanovanja male gustine (SMG)

Stanovanje male gustine je zateCena namjena u ovom planskom dokumentu. Rije€ je reperezentativnom
objektu stambene arhitekture, Kompleks Radali.

Studijom “Stambena arhitektura Tivatskog zaliva” je potvrdeno da primjeri reprezentativne stambene
arhitekture nastale u priobalnom pojasu Tivta, kakav je i Kompleks Radali, imaju vrijednosti koje ih svrstavaju
u kulturna dobra koja treba staviti pod rezim predhodne zastite. Tako bi se zastitili od dalje devastacije i
obezbijedili uslovi da se, u skladu sa Zakonom o za$titi kulturnih dobara, utvrde njihove kulturne vrijednost i
definiSu precizne smejrnice za njihovo oCuvanje i dalje koriscenje.

U okviru UP 6-11 obaveza je zastita objekta na nacin kako je propisano u dijelu teksta 1.1.3. Analiza odnosa
prema gradevinskom naslijedu. Obnovu vrditi prema uslovima nadleZznog zavoda za zastitu spomenika
kulture.

3.5.7  Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti (CD)

- maksimalna spratnost i maksimalna bruto gradevinska povrSina planiranih objekata ove namjene
date su u tabelama i na grafi¢kim prilozima, pojedina&no za svaku urbanisti¢ku parcelu

- spratnost i povrSina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora

- objekti, po potrebi i ukoliko je zbog tehnickih uslova izvodljivo, mogu imati podrumske ili suterenske
prostorije. U obratun BGP-a ne ulaze garaze i tehni¢ke prostorije.

- nije predvideno ogradivanje parcela namjenjenih centralnim djelatnostima.

3.5.8 Urbanisti¢ko-tehnic€ki uslovi za izgradnju sportsko-rekreativnih sadrzaja (SR)

Sportsko-rekreativni sadrZaji u okviru plana su: postojeéi fudbalski tereni FK ,Arsenal® u okviru UP 3-3 i UP
3-1i u okviru mjeSovite namjene na UP 5-1.

- U okviru urbanistiCke parcele UP 3-3 postojeCeg stadiona FK ,Arsenal® dozvoljena je izgradnja
prizemnog objekta u kojem mogu biti smjeSteni pratec¢i sadrzaji, kao Sto su: svlalionice, prostorije
kluba, ostava za sportsku opremu, sala za fitnes, teretana i sl. Plan propisuje moguénost izgranje
tribina ( visine i kapaciteta) u skladu sa savremenim sportskim standardima.
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- Na parcelama UP 3-3 i UP 3-1 dozvoljena je rekonstrukcija i nadogradnja postojecoh fudbalskih
terena u skaldu sa savremenim sportskim standardima ( izgradnja tribina, rasvjete, pomocnih
prostorija... i sl.)

- vrstu sportsko rekreativnog sadrzaja na parceli UP 5-1 uskladiti sa potrebama investitora i
prostornim moguénostima.

- sportsko rekreativni sadrzaji na UP 5-1 mogu biti zatvoreni ili otvoreni, a moguce ih je organizovati i
na ravnom krovu objekta.

3.5.9 Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina i izgradnju povrsina za pejzazno
uredenje javne namjene (PUJ)

Uredenje povrsina na UP 3-2 i na ostalim povrS§inama sa namjenom pejzazno uredenje javne namjene (PUJ)
definisana je u dijelu texta 5.6. PejzaZna arhitektura.

Uokviru UP 3-1 moguca je dislokacijom i adaptacijom ponovna izgradnja objekta ,vojnog kupatila“ na nacin
kako je propisano u dijelu teksta 1.1.3. Analiza odnosa prema gradevinskom naslijedu.

3.5.10 Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za arhitektonsko oblikovanje prostora i objekata

Osnovna smijernica pri koncipiranju Plana bila je da urbanisticko rjeSenje treba da slijedi i transponuje
tradicionalnu graditeljsku logiku na osnovu koje su formirana naselja u Tivatskom zalivu.

Ovo se planira, prije svega, kroz prilagodavanje konfiguraciji terena i grupisanje objekata u skladu sa njom.
Pored toga, rjeSenje podrzava razliCite slojeve privatnosti - javnosti slobodnih povrSina kroz razvijanje
dominantno pjeSacke saobracajne mreze koja se takode prilagodava terenu, paralelno i upravno liniji obale,
stvarajuéi dinamiku smijenjivanja otvorenih i zatvorenih prostora, vizura i denivelacija. Sve intervencije
planirane su sa ciliem $to kompatibilnijeg odnosa nasljedenog rekonstruisanog ambijenta i planiranog
novoizgradenog prostora sa prirodnim priobalnim i parkovskim okruzenjem.

Prilikom oblikovanja i uredenja javnih prostora Plan preporucuje koriS¢enje nepokretnog kulturnog naslieda
industrijske arhitekture(elementi opreme — sidro, bitve starog pristanista, rezervoar, metalna vrata, konzolna
dizalica, oprema projektantskog biroa, stara kasa, masSine i postrojenja , modelarna radionica sa starom
buSilicom sa kaiSnim prenosnim mehanizmom i tranom pilom, stolarska radionica sa tratnom pilom;
jedrouzetarska radionica sa maSinama za Sivenje, za CeSljanje vune, za rastezanje konopa i drugi predmeti -
vitlo i dr. ) kako bi se potencirao duh mjesta tj. istori¢nost predmetnog prostora.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba naro€ito obratiti paZnju na materijalizaciju, ne samo u smislu
finalne ili fasadne obrade vec u cjelini, a prema namjeni utvrdenoj ovim planom.

Kao nacin tumadenja, za uspostavljene kriterijume preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti
sredine preporucuju se sljede¢e mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih detalja:

e puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

e transponovanije tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom izrazu-
dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.;

e izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine;

e afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilje, Skure kao vanjski zastori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

Naime, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora i vrata i mjeri
upotrebe autenti€¢nog dekorativnog kamenog ornamenta — tzv »krovni vijenac«, »kordon vijenac«, »balkoni,
»zupci«, »usi« i dr. U tretmanu fasada bitan element predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na
tradicionalna rjeSenja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »Skurima«. Za zavrSnu obradu fasada,
posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok ostale fasade mogu biti obradene malterom i bojene u
pastelnim svijetlim tonovima.
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Krovove predvidjeti na dvije ili Getiri vode, nagiba 22—-30° sa krovnim pokrivadem od kanalice. U sluéaju
koriStenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora — tipa »videnica« i »lukjerna«
kao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuée.

Dozvoljeni su i ravni krovovi, a naroCito ukoliko se krovna povrSina koristi (npr. za sportsko-rekreativne
aktivnosti, restoranska terasa i sl.).

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju i materijalzaciji hodnih povrSina (pjeSacke ulice, pjeSacke staze,
pjacete, lungo mare, uredenje SetaliSta na marini).

Plan preporucuje koriséenje autohtonog kamena na dijelu hodnih povrSina. Osim kamena moguce je
koriS¢enje drvenih ili betonskih podloga.

Arhitektonsko oblikovanje objekata planiranih u okviru marine prilagoditi karakteru izgradenih objekata u
Porto Montenegru. Obzirom da se objekti nalaze u zoni mora posebnu paznju posvetiti pravilnom
dimenzionisanju i kapacitiranju objekata kako se ne bi formirali gabariti neprimjereni lokaciji. Plan
preporucuje izgradnju veceg broja manjih objekata koji se mimikrijski ukpapaju u okruzenije.

Objekti planirani u marini mogu biti i privremenog karaktera.

3.6 SMJERNICE ZA ZASTITU OBJEKATA KULTURNE BASTINE

Ovim planskim dokumentom, u skladu sa Planovima viSeg reda i zakonskom regulativom, potrebno je
obezbijediti stvaranje uslova za zastitu kulturnih dobara i njihove okoline, kao integralnog dijela savremenog
drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja, na nacin kojim se postuje njihov integritet i status i dosljedno
sprovodi rezim i mjere zastite koji proizilaze iz zakonske regulative.

Osnovne smjernice za zastitu:

- Ucilju oCuvanja kulturnih dobara i njihove okoline predvidjeti samo one intervencije koje ¢e za cilj
imati oCuvanje i unapredenje zateCenih vrijednosti, sve do sprovodenja postupka valorizacije i i
izrade odgovarajuéeg Elaborata (Cl.23 Zakon o zastiti kulturnih dobara), kako bi se stekli uslovi da
se definiSu precizne smjernice i uslovi pod kojima je mogucée izvoditi odredene intervencije.

- Kroz izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova potrebno je skrenuti paznju na proceduru koja za cilj
ima zastitu potencijalnih arheoloskih lokaliteta u Citavoj zoni zahvata a koja je propisana ¢lanom 87.
Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

- Kroz izdavanje dozvola za gradnju, u skladu sa Zakonom; obavezati investitora da finasira zastitna
arheoloSka iskopavanja na lokalitetima gdje se pretpostavlja da bi se moglo naié¢i na arheoloSke
nalaze, kao i potrebne izmjene projektne dokumentacije za koje se moze ukazati potreba;

- Prednost u sanaciji, revitalizaciji i koriS¢enju daje se kulturnoj bastini koja je u propadanju, kojoj
prijeti opasnost ili koja je ugrozena gradnjom novih objekata;

- Onemoguciti gradnju trajnih i privremenih objekata koji funkcionalno, vizuelno ili na bilo koji drugi
nacin mogu da naruSe ambijentalnu ili druge vrijednosti kulturnog dobra sagledati probleme u Sirem
podrucju tretiranog prostora Cije se posljedice odrazavaju na odredenoj prostornoj i kulturno-
istorijskoj i pejzaznoj cjelini.

- Pejzazno uredenje okoline oko objekata i cjelina od kulturnog i istorijskog znac¢aja treba da bude
uskladeno sa mjerama zastite predjela;

- Pravna i fizicka lica koja obavljaju djelatnost koja moze imati negativan uticaj na kulturna dobra i
njihovu okolinu duzna su da utvrde mjere za smanjenje i otklanajanja posljedica uticaja na kulturna
dobra i da ih redovno sprovode (€l. 93)

3.7 USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

- U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucénosti smanjenja koriSéenja energije
u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila
potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne energije.
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- Kao sisitem protiv pretjerane insolacije korititi odrZive sisteme (zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potroSnja energije za vjeStacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima

3.8 USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

U skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list. CG br.51/08), kao i Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG
br.10/09), obezbijedeni su prilazi i upotreba objekata i povrSina javnog koriS¢enja licima sa posebnim
potrebama. U tom smislu projektovani su prilazi i rampe u nagibu 5-8%, kao i vertikalne komunikacije
liftovima.

- Kretanje lica sa posebnim potrebama omogudéiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu
pjeSackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne
Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrsina.

- Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je
omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica,
pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

3.9 USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA
| USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

Predvidena je zastita od elementarnih nepogoda, na osnovu Zakona o za$titi od elementarnih nepogoda
(Sl.list RCG br.57/92 i 27/94), Zakon o zastiti i spasavanju (Sl.list br. 13/07), Pravilnika o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br.6/93) i vazecih tehni¢kih normativa i standarda. Objekti trba da budu
kategorisani u skladu sa Pravilnikom o tehniC¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima ( SI. list SFRJ br.31/81, 49/82, 29/83, 2/88 i 52/90).

Predvidena je zastita od pozara na osnovu vazecéih zakonskih propisa (Zakon o zastiti od pozara ,Sl. list
RCG", br. 47/92) i tehni¢kih normativa (Pravilnik o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutrasnju hidrantsku
mrezu za gaSenje pozara - ,Sl. list SFRJ", br 30/91) sa odgovaraju¢im brojem uli€nih poZarnih hidranata.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehniCka istaZivanja u pogledu hidrolodkih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata
komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmiCke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte do opSteg interesa, sracunati na 1
stepen seizmicke skale veci od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Za komunalne instalacije, naroc€ito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje
dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o ¢emu treba
voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna pri izradi tehnicke
dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazeéim
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i
saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.
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3.10 SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

Polazeéi od osobina seizmi€nosti podrucja, predlozenih urbanisti¢kih rjeSenja, odredaba postojecih propisa,
date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od
posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu
projektovanja:

e zaStita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja,

e zastita od djelimi¢nog ili kompletnog rudenja konstrukcija za vrlo jaka seizmitka dejstva i

e minimalna osteéenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstocu, zilavost i krutost
imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim
gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponaSanje kod
seizmickog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravhomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednadene promjene krutosti i tezine Sto, obi¢no,
prouzrokuje teSka ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nadin izvodenja objekta od bitnog su znafaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i Celicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢&vrsto¢om, zilavoSc¢u i
krutoS¢u, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Naprotiv,
zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju zilavost i obzirom na
njihovu tezinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao aseizmitke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi
slucajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanje u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vr8i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.
Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmiCke sile, sa kojima se proraunavaju i
dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije
objekta, vrsi se direktna dinami¢ka analiza konstrukcije za stvarna seizmiCka dejstva. Kod ovog prora¢una
optimizira se krutost, ¢vrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti
od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

e na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

e kod zidnih konstrukcija preporu€uje se primjena zidarije, ojacane sa horizontalnim serklazima i armirane
zidarije razli€itog tipa.

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivnih sistema ojaganih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima.

e kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza
izmedu elemenata konstrukcije.

e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba
da obezbijede distribuciju seizmi€kih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama.

e moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane
ispune, koje bitno ne utiC¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i
masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliCitijieg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.
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Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na sledeéim

nacelima:

e temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

e temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

o temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje zna€ajno od tla
na kome je izvrS§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili viSe na€ina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja
primjenjuje pojedinac¢no po konstruktivnim jedinicama.

o opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po
cijeloj konstruktivnoj povrsini.

e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

e prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

3.11 SMJERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

3.11.1 Uslovi za kori$¢enje prostora do privodenja namjeni

Prostor Studije lokacije se dijelom danas koristi za odredene djelatnosti i funkcije. Do privodenja planiranoj
namjeni treba omoguciti nesmetano koriSéenje ovog prostora za postoje¢e namjene.

U sluCajevima gdje se postojeca i planirana namjena razlikuju treba omoguéiti nesmetano koriS¢enje,
popravak i investiciono odrzavanje, do izdavanja gradevinske dozvole.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja namjeni nije dozvoljena
gradnja novih objekata.

3.11.2 Preporuke za faznost realizacije

- Ova Studija lokacije ne predvida striktnu etapnost realizacile ve¢ se oslanja na koncept
permanentnog upravljanja prostorom.

- Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rjeSenje za urbanisticke parcele
na kojima je planirano viSe objekata propisuje mogucnost fazne gradnje.

= U okviru urbanistickih parcela sa namjenom stanovanje (SS), mjeSovita namjena (MN) i
turisticko stanovanje (T2) moguéa je fazna realizacija/ gradnja. Naime za parcele sa ovim
namjenama, ukoliko se investitor opredijeli za faznu realizaciju, potrebno je uraditi urbanisti¢ko
rieSenje (R=1:250) kojim ¢e se definisati dispozicija objekata. Nakon toga je za svaku
pojedinacnu lokaciju (dio urbanistiCke parcele) u skladu sa zakonima i vazecim propisima
moguca izrada idejnih, glavnih projekata i dobijanje gradevinske dozvole.

= Objekat hotela (T1) je jedinstvena prostorno funkcionalna cjelina i ne predvida se njegova fazna
realizacija. Takode za objekte sa namjenom centralne djelatnosti (CD) i komunali objekti (10)
nije dozvoljena fazna realizacija.
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4, ANALITICKI PODACI

Za teritoriju cijelog plana od 165,82 ha planirani urbanisticki pokazatelji su sljedeci:

povrsina zahvata plana 1685233 m*
povrsina plana na kopnu 294 231 m*
povrsina plana na moru 1391 002 m?
zahvat marine 763 259 m*
povrsina pod objektima (na kopnu) 90 652 m*
povrsina pod objektima (u okviru marine) 2 600 m*
ukupna BGP objekta  (na kopnu) 308 734 m*®
ukupna BGP objekta  (u okviru marine) 3000 m?
max. index izgradenosti 1.05
max. index zauzetosti 0.31
broj kreveta u hotelima 900
broj stalnih stanovnika i korisnika turistickog naselja 3719
broj zaposlenih 2 327

prosjecna gustina na nivou plana tokom sezone

cca 100 turista/ha
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tabela: PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA NA NIVOU PLANA
POVRSINA POVRSINA
URBANISTICKIH URBANISTICKIH
PARCELA PARCELA BGP
M2 % M2 % M2 %
turizam T1 14 076 4.8 39631 12.84
turizam T2 62 781 21.3 151 076 | 48.93
% mjeSovita namjena MN 22 282 7.6 25715 8.33
c'T) stanovanje malig gustina
8 SMG 464 0.2 235 0.08
o
% _ stanovanje srednje gustine
% E SS 46 522 15.8 75 166 24.35
X Q
< centralne djelatnosti CD 9 387 3.2 14184 | 4.59
O]
N vjerski objekat VO 484 0.2 50 0.02
kultura K 1037 0.6 667 0.22
komunalne i ostala
infrasturuktura 10 4 240 1.4 161 273 54.8 650 0.21
b4
g % sport i rekreacija SR 16 358 5.6 800 0.26
é (|7) povrsine za pejzazno
Qe uredenje 15 748 5.4 560 0.18
o
L
z kolski i pjeSacki saobracaj 100 852 34.3 132 958 45.2 -
UKUPNO 294 231 100.0 294 231 100 308 734 | 100.0
POVRSINA ZONE | POVRSINA ZONE BGP
M2 % M2 % M2 %
25
25
w ve)
@ O
: N
marina 763259 54.9 55 3000 | 100.0
25
] Q-
n
Zx 3
o
N o .
- van marine 627743 45.1 45 0 0.0
UKUPNO 1391002 100.0 100 3000 | 100.0
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tabela: PRIKAZ PROCJENE BROJA KORISNIKA NA NIVOU PLANA

1 300 1100 1342 2742
2 1090 167 1257
3 24 24
4 600 482 1082
5 480 70 550
6 708 81 789
7 341 121 462
M1, M2 i M3 40 40
UKUPNO 900 3719 2327 6946

tabela: PRIKAZ KRITERIJUMA ZA OBRACUN BROJA KORISNIKA NA NIVOU PLANA

NAMJENA BGP/ po korisniku BGP/ po zaposlenom
T2 80 m? / po korisniku prizemlja su poslovanje
50m2/po zaposlenom
T1 80 m?/ po korisniku 3 kreveta 1 zaposleni
SS 30 m?/ po stanovniku
MN 30 m?/ po stanovniku 100 m2/po zaposlenom

( BGP =50% stanovanje i
50% poslovanje)

CD 50 m2/po zaposlenom
K 100 m2/po zaposlenom
10 100 m2/po zaposlenom
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tabela: PRIKAZ OSTVARENIH KAPACITETA NA NIVOU URBANISTICKIH PARCELA

broj ovrsina max max max Hotelski
Zona UPJ NAMJENA ?JP m2) zauzetost spratnost BRGP R ——
UP (m2) nadzemna (m2) P
1-1 Turizam (T2) 918 918 P+4 4608
1-2 Turizam (T2) 490 490 P+4 2440
1-3 Turizam (T2) 1508 1408 P+4 4952
1-4 Turizam (T2) 5551 5551 P+6 10687 dio od 225
1-5 Turizam (T2) 8198 6150 P+5 24700 dio od 225
1-6 Turizam (T2) 4765 3355 P+5 14875 75
1-7 Turizam (T2) 3914 3150 P+5 6578
1-8 Turizam (T2) 4387 2286 P+4 6990
1-9 Turizam (T2) 4698 3660 P+4 8854
1 1-10 Turizam (T2) 1919 1919 P+3 3297
1-11 Turizam (T2) 1546 1218 P+2 2215
1-12 Turizam (T2) 2707 2440 P+4 8560
1-13 Centralne djelatnosti (CD) 1881 1881 P+2+Pk 3800
1-14 Turizam (T2) 3791 2190 P+5 8760
1-15 Centralne djelatnosti (CD) 410 200 P+1 400
1-16 Turizam (T2) 2819 2819 P+5 10700
Centralne djelatnosti (CD)
1-17 1826 1826 P+6 7134
Centralne djelatnosti (CD)
1-18 4758 1450 P+1 2400
Komunalna i ostala
1-19 infrastruktura (10) 2110 150 p 150
Turizam (T2)
1-20 4762 2356 P+4 9140
UKUPNO zona 1 62958 45417 141240 300
Stanovanje srednje gustine
) 2-1 (SS) 20003 7892 P+5 31188
Stanovanje srednje gustine
2-2 (SS) 9824 3506 P+5 14210
UKUPNO zona 2 29827 11398 45398
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Sport i rekreacija (SR)
31 5586 0 0 0
Povrsine za pejzazno
3 uredenje ograniCene
3-2 namjene (PUO) 15748 280 P+1 560
Sport i rekreacija (SR)
3-3 10772 800 P 800
UKUPNO zona 3 32106 1080 1360
Turizam (T1) 600
4 4-1 14076 8255 P+6 39631
Komunalna i ostala
4-2 infrastruktura (10) 2130 500 p 500
UKUPNO zona 4 16206 8755 40131 600
5 5-1 MjeSovita namjena (MN)
17430 5882 P+4 19750
UKUPNO zona 5 17430 5882 19750
Stanovanje srednje gustine
6-1 (SS) 6003 3260 P+4 12003
6-2 Turizam (T2) 974 650 P+4 2370
Turizam (T2)
6-3 633 480 P+4 2180
Turizam (T2)
6-4 595 480 P+4 2020
Turizam (T2)
6-5 1437 700 P+4 2175
Stanovanje srednjih gustina
6 6-6
(ss) 5591 2349 P+5 12500
Centralne djelatnosti (CD)
6-7 512 350 P+3 450
Turizam (T2)
6-8 1224 840 P+3 3965
Turizam (T2)
6-9 726 480 P+3 1920
6-10 Kultura (K)
1037 667 P 667
6-11 Stanovanje malih gustina
(SMG) 464 94 P+1+Pk 235
UKUPNO zona 6 19196 10350 40485
Stanovanje srednje gustine
7-1 (SS) 681 265 P+2 795
Stanovanje srednje gustine
7-2 (SS) 881 315 P+2 945
Stanovanje srednje gustine
7-3 (SS) 890 265 P+2 795
- 7-4 MjeSovita namjena (MN) 976 265 P+2 795
7-5 Mje$ovita namjena (MN) 564 265 P+2 795
7-6 MjeSovita namjena (MN) 714 265 P+2 795
Stanovanje srednje gustine
7-7 (SS) 921 330 P+2 990
Stanovanje srednje gustine
7-8 (SS) 922 315 P+2 945
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Stanovanje srednje gustine
7-9 (SS) 806 265 P+2 795
7-10 MjeSovita namjena (MN) 1154 280 P+3 895
7-11 MjeSovita namjena (MN) 962 810 P+3 1805
7-12 Turizam (T2) 5219 3800 P+4 9090
7-13 Vjerski objekat (VO) 484 50 P 50
7-14 MjeSovita namjena (MN) 482 280 P+3 880
UKUPNO zona 7 15656 7770 20370
KOPNO
UKUPNO 1 DO 7 193379 90652 308734 900
MARINA
M1, M2, M3 (ZONE Luka nauti¢kog turizma
MARINE) (NT) P+1 do
2600 P+3 3000
UKUPNO zone marine 2600 3000
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5. SAOBRACAJNA | TEHNICKA INFRASTRUKTURA

5.1 SAOBRACAJNA INFASTRUKTURA

5.1.1 Postojeée stanje

Najvaznija saobracéajnica u Opstini Tivat je Jadranska magistrala M.2 (E65, E80). Ona prolazi uz samu
sjevernu granicu zone zahvata. Na najveéem svom dijelu prolaska kroz Opstinu Tivat, Jadranska magistrala
je postala gradska ulica i sa svoje samo dvije saobracajne trake nije u stanju da adekvatno zadovolji sve
vecée saobracéajne potrebe. Ovo je posebno izrazeno ljeti, u turistickoj sezoni, kada se stvaraju velike guzve.
Tome dosta doprinosi veliki broj priklju¢aka koji se vezu na magistralu. U tim raskrsnicama ne postoje
dodatne traka, posebno je nepovoljno §to nema traka za lijeva skretanja. Samim tim sve te guzve se prenose
na prikljuéne puteve odnosno na okolnu saobra¢ajnu mrezu.

Granica plana obuhvata nekadasnji remontni zavod Arsenal, koji je privatizovan i sada ta zona potpuno
mijenja namjenu. RuSe se objekti koji su bili u funkciji remonta brodova a grade se objekti namijenjeni
turizmu, stanovanju, hotelijerstvu, centralnim djelatnostima... Ovo je dijelom ve¢ realizovano u skladu sa
vaze¢om studijom lokacije.

Dokovi uz koje su pristajali brodovi koji su remontovani sada sluze za potrebe marine. Uz samu marinu vec¢
su, dijelom, izgradene savremene kolsko-pjeSacke povrSine. Pristup vozilima u ovoj zoni je rezimski,
odnosno postoji kontrola ulaza-izlaza.

U kopnenom dijelu zone, koji nije priveden novoj namjeni (saglasnoj vazecoj studiji lokacije) postoje davno
izgradene saobracajne povrsine odnosno ulice, platoi i parkinzi koji su sluZzili za potrebe remontnog zavoda.

Linije javnog autobuskog prevoza putnika (medugradski i lokalni), kada je u pitanju zona zahvata, prolaze
jedino Jadranskom magistralom.

5.1.2 Planirano stanje

Planirana mreza saobracajnica uradena je na osnovu definisane namjene povrSina, u skladu sa Prostorno
urbanisti¢kog plana OpStine Tivat a uzimajuéi u obzir ranije uradenu studiju lokacije ,,Arsenal,,.

Najvaznija saobraéajnica, u zoni zahvata, je, kao i sada, Jadranska magistrala. Prema PUP-u ona ima rang
magistralne saobracajnice. PoloZaj i gabarit magistrale, preuzet je iz glavnog projekta.

Rang pristupne ulice imaju saobraéajnice: A03-A02-A05-At20-A08-At19-At18-A10-At17-At16-At15-At14-
All, A09-A10-A14-A11 i A18-At27-At26-A17-A16-At25-At02-At01. Isti rang ima i Istarska ulica, koja poc€inje
od raskrsnice At05 i prolazi juzno od stadiona, ali ova saobracajnica je gotovo cijelim profilom van zone
zahvata.

Od ostalih saobracajnica iz zone zahvata nijedna nije tretirana PUP-om Tivta, $to znali da ne pripadaju
primarnoj gradskoj mrezi ve¢ su od znacaja samo za predmetnu lokaciju.

Za kolsko-pjeSacke povrSine uz marinu, moze se kao $to je i sada sluaj na rekonstruisanim povrSinama,
predvidjeti poseban reZzim saobracaja za motorna vozila. Normalno uvijek treba da je omogucen prilaz
vozilima specijalne namjene (vatrogasna vozila, hitna pomoé¢, policija).

Za sve urbanisticke pacele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele. Preporuka je da se
parkiranje rijeSi u podzemnim garaZama. Potrebe za parking mjestima rijeSiti saglasno normativima iz
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje (Na 1000 M2).......cooiiiiiieiiiiiee e 15 pm (lokalni uslovi min 12 a max 18 pm);
- proizvodnja (Na 1000 M2)......ceeiiiiiieeiiiiie et 20 pm (6-25 pm);

- poslovanje (Na 1000 M2) .......uviiiiirieiiiiiee e 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (N@ 1000 M2) ...coiiiiiiiieiiiiee et 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (N2 1000 M2)..cciiiiiiiiiiieieie e 10 pm (5-20 pm);

- restorani (Na 1000 M2) ......eeiiiiiiieaei e 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) ........... 25 pm.
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Ukupno je u zoni zahvata obezbijedeno 157 parking mjesta na javnim saobraéajnicama.

Zastor svih javnih ulica je od asfalt betona. Zastor kolsko-pje$ackih povr§ina uz marinu treba usaglasiti sa
materijalizacijom rekonstruisanih povrsina.

Preporuka je da zastor planiranih parking mjesta uz kolovoz javnih saobracajnica bude od behaton
elemenata a moze i od betona, raster elemenata beton — trava ili asfalta.

Obrada pjesackih povrsina moze se uraditi od razli€itih materijala, zavisno od znacaja. Ti zastori mogu biti od
asfalta, kamena, betona, keramike odnosno od elemenata izgradenih od ovih materijala.

Unutar granice zahvata povrSina kolovoza, parking mjesta, pjeSackih staza uz kolovoz, i kolsko-pjesackih
staza iznosi oko 100 852 m2 ili 34.3% kopnenog dijela zone zahvata. Od toga povrSina kolovoza je 20 400
m2 (6,93% zone zahvata), parking mjesta oko 2 655 m2 (0,90%) a pjeSackih staza uz kolovoz i kolsko-
pjesackih povrsina je 77 797 m2 (26.18%).

Dio kolsko-pjesackih saobracajnica uz marinu je izgraden a kada su u pitanju javne saobracajnice najveci dio
treba da se gradi ili rekonstruiSe (najznacajnija je rekonstrukcija jadranske magistrale).

Procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

- kolovoz 20 400 x 50 =1 020 000.00 eura
- parking 2 655 x 45 =119 475.00 eura
- trotoari uz kolovoz i kolsko-pjeSacke staze 77 039 x 45 =3 466 755.00 eura
- Ukupno: 4 606 230.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popre¢ni
presjeci. Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a kona¢ne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Linije gradskog saobracaja vezane su za Jadransku magistralu i na njoj su planirana autobuska stajalista,
saglasno glavnom projektu.

Lokacije taksi stanica na podru¢ju zahvata plana treba da odredi nadlezni Opstinski sekretarijat, u skladu sa
potrebama.

Sve saobracajnice su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.
Odvodnjavanje saobracajnica reSavati atmosferskom kanalizacijom.

Planom se ostavlja mogucnost da se moZe predvidjeti heliodrom na nekoj adekvatnoj lokaciji, Sto bi se
preciziralo i provjerilo u daljoj fazi razrade tehni¢ke dokumentacije.

Kao privremeno reSenje moZe biti na urbanisti¢koj parceli UP 1-20 dok se ne proSiri marina, gdje bi bila
definitivna lokacija heliodroma.

| Programskim zadatkom je trazeno da se omogudi izgradnja heliodroma i ovim planom je to omoguceno ali
sve to treba provijeriti daljom razradom tehni¢ke dokumentacije.

Planom je predvideno proSirenje marine, ali ne i povec¢anje broja vezova, kojih saglasno Programskom
zadatku treba da bude maksimalno 850. ProSirenje je potrebno da bi prosje¢na veli€ina jahti koje mogu
pristati bila pove¢ana, saglasno trenutnim trendovima na svjetskom trzistu nautiCkog turizma i predvidanjima
za naredne decenije.
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5.2 HIDROTEHNICKI SISTEMI

5.2.1 Vodosnabdijevanje

5.2.1.1 Postojecée stanje

Tivatskim vodovodom snabdijeva se vodom podrucje povrSine cca 46km? - cjelokupan priobalni prostor
zaliva, dijelove poluotoka Lustica i sela na padinama Vrmca. Sela iznad kote 200 mnm kao i neka sela na
Lustici nisu uklju¢eni u vodosnabdijevanje preko javhog vodovoda nego se snabdijevaju iz bistijerni. Od
ukupnog broja stanovnika opstine cca 95% se snabdijeva vodom iz javnog vodovoda. Snabdijevanje se vrSi
iz izvorista Plavda, novih bunara u Topli$u i izvora CeSljar, gija je izdasnost prikazana u tabeli:

Tabela 1. Izdasnost lokalnih izvoriSta za koji se kotiste za vodosnabdijevanje

Tivta.
Izvoriste Izdasnost (lI/s)
Plavda 20
CeSjar 3
Topli$ 20
Ukupno 43

Voda u ljetnom periodu na izvoru Plavda zaslanjuje tako da nije za upotrebu kao pitka voda, a izvor Cesljar i
novi bunar u TopliSu ostaju za vodosnabdijevanje S$to ne podmiruje ni izdaleka danasnje potrebe, tako da su
prisutne stalne dnevne restrikcije. Od ukupnih koli¢ina vode koja se zahvata na izvoristima 95% se potiskuje
do rezervoara ili u distributivhu mrezu tako da su troSkovi transporta vode do potroSaca, uz velike gubitke u
mrezi, enormno visoki. Postojeéi rezervoarski prostor kao i distributivna mreza zadovoljavaju danasnje
potrebe ali ne i potrebe buduceg razvoja.
Predmetno podrucje se snabdijeva iz dva pravca:
o Jugoisto¢ni dio podru¢ja se snabdijeva glavnim dovodno-distributivnim cjevovodom preénika
250mm. Materijal tog cjevovoda je azbest cement i pruZza se gornjom stranom Jadranske magistrale.
Od njega se odvaja azbest cementni distributivni cjevovod pre¢nika 100mm koji se spusta do mora i
nastavlja do industrijske zone GradioSnice. Oba cjevovoda su stara, trpe velike gubitke i pruzaju se
po privatnim parcelama. Ovaj dio sistema Tivta se snabdijeva iz pravca topliskih izvora.
o Sjeverozapadni dio podrucja se snabdijeva sa izvorista Plavda, preko rezervoara Podkuk. Glavni
dovodni cjevovod je liveno-gvozdeni pre¢nika 200mm koji zavrS8ava dionicom od azbest cementa,
pre€nika 250mm.

Cijeli sistem je podjeljen na tri nezavisne, prostorne cjeline.

Prva cjelina je Tivat centar koja se snabdijeva iz PK Tivat tj. iz rezervoara MaZina | Podkuk. Ova zona je
podjeljena na dvije zone pritiska — donju do 45mnm koja se snabdijeva iz rezervoara Podkuk i gornju koja ¢e
se snabdijevati iz novog rezervoara Tivat 2, zapremine 1000m3. Rezervoar Tivat 2 ¢e sluZiti i za prijem vode
iz regionalnog sistema odakle ¢e se voda distribuirati u rezervoar Podkuk kao i u gornju zonu. Porto
Montenegro ¢ée se snabdijevati iz donje zone tj. preko starog rezervoara Podkuk za koga je predvideno
prosirenjezapremine od 1000m3. Predviden je i novi cjevovod izmedu rezervoara Tivat 2 i rez. Podkuk koji ¢e
omoguciti vezu izmedu ta dva rezervoara kada se postoje¢a veza bude koristila za transport vode ka Herceg
Novom. Predviden je i cjevovod precnika 250mm kojim ¢e se vrSiti distribucija vode iz rez. Tivat 2 za gornju
zonu Tivta i osloboditi prikljuéci sa Reginalnog vodovoda. Ovoj zoni pripada i podrucje ovog planskog
dokumenta.

Druga cjelina je prostor koji obuhvata Zupu ispod magistrale, Ragicu, Gradio$nicu, Vrijes, Sv. Marko, Ostrvo
Cvije¢a i podrucje namjenjeno za izgradnju golf igraliSta a tre¢a zona je zona Lustice.

5.2.1.2 Planirano stanje

Da bi se dimenzionisali potrebna distributivna vodovodna mrezZa, potrebno je usvojiti specificnu
dnevnu potrodnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravhomjernosti. Odredivanje
specificne potroSnje je jako osjetljivo, jer se bazira na C&itavom nizu pretpostavki i drugih
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parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: velicina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje treba
da zadovolji procjenjena dnevna bruto potro$nja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rieSenja i izbjegle vece gresSke u investicionim zahvatima
vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni
podatak za odredivanje normi potroSnje vode razmatrane su specifi€na potroSnja vode po stanovniku na dan
iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potroSnju za I/kor/dan u od 400l/s/dan sa uraCunatom
komercijalnom industrijskom i potroSnjom uslijed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece specificne
potrosnje:

o stalni stanovnici
hotel A kategorije
hotel B kategorije
Hoteli nize kategorije
Privatni smjestaj
o Zaposleni

200 l/dan/st.
650 l/dan/kor.
450 |/dan/kor.
350 I/dan/kor.
350 I/dan/kor.
70 l/dan/kor

Koeficijent dnevne neravnomjernosti je Kd=1.3, dok je koeficijent €asovne neravnomjernosti K&=1.8

O O O O

Tabela. 2. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode

. ) Specifitna N

No Kategorija Br9j ) potrosnja Qsr.dn. Q max. dn | Qmax.Cas.

' potrosaca potrosaca /s I/s I/'s

I/dan/kor.

1 2 3 4 6
1. Stanovnistvo 3719 350 15.06 19.59 35.25
2. | Turisti 900 650 6,77 8,8 15,84
3. Zaposleni 2327 70 1.89 2,45 4,41
Ukupno 23,72 30.84 55.5

Dakle srednja dnevna potroSnja stanovnika naselja Porto Montnegro procjenjuje se na oko 23.7 I/s, odnosno
maksimalna dnevna sa koeficijentom dnevne neravnomijernosti 1,3 na 30.84 I/s i maksimalna satha sa
koeficijentom satne neravnomjernosti 1,8 na I/s.

U urbanisti¢o-tehni¢kim uslovima je definisano sljedece :

“Vodovodni priklju¢ak obezbjeduje potroSnju od Qsr=40,00 I/s. Maksimalni ¢asovni protok sa koeficijentom
mjesecne neravnomjernosti Km=1.3 i koeficijentom €asovne neravnomjernosti K&=1.8 je Qmax=72,00 I/s.
Kako je potro$nja kopnenog dijela lokacije Qsr=29,33 I/s, odnosno Qmax=52,79 I/s, dobija se maksimalna
potro$nja marinskog dijela Qsr=10,67 I/s, odnosno Qmax=19,21 I/s.”

Iz navedenog se vidi da obezbijedena koli¢ina vode na priklju¢ku zadovoljava propracunatu potro$nja vode
kopnenog dijela.

Vodovodnom instalacijom ¢e se na vezovima velikih jahti obezbjediti protok za punjenje jahti od Q=7,5 I/s
Vodovodna instalacija je planirana od PE cijevi pre¢nika od 100mm do 315mm.

Hidrantska mreZa je predvidena kao zasebna vodovodna mreZa, paralelna vodovnoj mreZi pitke vode.
Hidrantska mreza je pre€nika 225mm.

Kao posebna mreza je predvidena i mreZa za zalivanje pre¢nika 63mm.

Predviden je i rezervoar za napajanje hidrantske mreze i mreze za zalivanje.
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5.2.2 Odvodenje otpadnih voda

5.2.2.1 Postojecée stanje

Postojeci kanalizacioni sistem Tivta je veoma nerazvijen a procenat prikljuCenosti na kanalizaciju je najniZi
od svih opstina Primorja. Prema podacima Master plana odvodenja i preciS¢avanja otpadnih voda
Crnogorskog primorja i opstine Cetinje on iznosi oko 40%.

Prema postojecem stanju odvodenja upotrebljenih otpadnih voda i raspolozivih recipijenata podrucje opstine
Tivat moze se podijeliti na tri karakteristi¢ne zone:

1. priobalno podrucje Tivatskog zaliva;

2. unutra$niji dijelovi opStinskog podrucja, i

3. priobalno podrudje uz otvoreno more.

Na podrucju cijele opstine ne postoji ni jedna kanalizacija koja bi se mogla tretirati kao objekat sistemskog
odvodjenja upotrebljenih otpadnih voda. Postoji niz manjih kanala i lokalnih mreza, koji su izvedeni
pojedinacno bez neke koncepcije. To je posebno slu€aj sa priobalnim podru¢jem Tivatskog zaliva, na kojem
postoji deset obalnih ispusta direktno u more.

Takode, nepostojanje uredaja za prec€iSc¢avanje otpadnih voda je veliki nedostatak tivatske kanalizacije.

Glavni projekat kanalizacionog sistema grada Tivta uraden od strane projektantske kuc¢e IGH, Zagreb 2005
god, predvida sekundarnu kanalizacionu mrezu na podrucju Zupe, Racice i Gradiosnice. U junu 2009. god
pocinje izgradnja druge faze kanalizacionog sistema koja obuhvata i izgradnju sekundarne mreze naselja
Zupa.

Za Tivatski kanalizacioni sistem usvojeno je takode separatno odvodenje upotrebljenih otpadnih voda.
Rjesenje odvodjenja otpadnih voda je predvidjeno putem jedinstvenog kanalizacionog sistema za gitavo
priobalno podrucje Kotorsko-Risanskog i Tivatskog zaliva.

Prikupljanje otpadnih voda sa podrugja Tivta od Lepetana do Zupe i dovodjenje do precrpne stanice "Solila"
zahtijeva sloZzen kanalizacioni sistem, jer je podrucje rastegnuto uz 8 km obale, a najveéi dio rijeSen je
uobiCajenim gravitacionim kanalom koji je trasiran pretezno glavnom saobracéajnicom i jednostavnijim
obalnim terenom.

Od Solila pa do uredjaja za prociS¢avanje zapadno od uvale Traste otpadne vode transportuju se
gravitaciono prolazec¢i kroz hidrotehni¢ki tunel "Grude". Nakon primarne faze mehanitkog preciS¢avanja
voda se ispusta kroz dugacak podmorski ispust i difuzor u otvoreno more.

5.2.2.2 Planirano stanje

KoliCine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli€ine vode, uzimajuéi u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode i za
zahvat planskog dokumenta iznosi 44.4 |/s.

Fekalnu kanalizaciju uraditi u dva posebna sistema:

1. U viSim (sjevernim) dijelovima predvidjeti gravitacioni sistem sa prepumpnom stanicom koja bi bila
smjestena u istoj ogradi kao i CS "Seljanovo". Potis iz CS za lokaciju Porto Montenegro ne bi bio isti
sa SC "Seljanovo" &ime se striktno dijeli kanalizacioni sistem grada i predmetne lokacije. Ovo je
vazno zbog definisanja odgovornosti za rad CS kao i incidentnih situacija u slu¢aju izlivanja.

2. U priobalnom podrucju (juznom) predvidjeti vakuumski sistem kanalizacije sa jednom vakuumskom
crpnom stanicom "Centar" i za obalni deo i za dokove. Unutar vakuumske crpne stanice tehnoloSki
odvoijiti cjeline za dokove i kopneni dio lokacije. Sakupljena otpadna voda bi se iz vakuumske crpne
stanice direktno prepumpavala u magistralni kolektor, bez dodatne crpne stanice.

Za proracun vakuumske kanalizacije za dokove predvidjeti istovremeno praZnjenje maksimalno 2 velika
broda. Maksimalno praznjenje velikih brodova predviditi na Q=5,0 I/s.

Za vakuumsku mrezu projektovati kontrolne cijevi prema uputstvu proizvodaa vakuumske opreme.
U vakuumskoj kanalizaciji projektovati isklju¢ivo PE i PVC Sahtove. Betonski Sahtovi nisu dozvoljeni

Vakuumsku kanalizaciju projektovati u skladu sa SCS EN 1091:2006 standardom usvojenim u Crnoj Gori koji
je identi¢an sa EN1091:1996.
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5.2.3 Odvodenje kisnih voda

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog
polozZaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u
planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do degradacije recipijenta.

5.2.3.1 Postojece stanje

U okvir sadasnjeg stanja sistema za odvodenje otpadnih voda posmatrane su dvije cjeline:
- podsistem za odvodenije kidnih i oborinskih voda u okviru samog Arsenala
- podsistem za odvodenije kiSnih voda uzvodno od Arsenala,

Nakon sakupljanja kiSnih voda sa prostora samog Arsenala, mreza kidnih kolektora se uvodi u postojeée
otvorene kanale ili kolektore koji vode kiSne vode sa podrucja uzvodno od Arsenala i ulivaju se direktno u
more na prostoru samog Arsenala.

Nakon prikupljanja i integracije sakupljenih podataka, omogucena je izrada mape sistema buji¢nih kanala i
kanala za odvod atmosferskih voda i inicijalna podjela slivnog podruc&ja na podslivove. Vazno je napomenuti

da se tokovi koji dreniraju navedena slivna podrucja izlivaju u more na obali u samom Arsenalu ili juzno i
sjeverno uz samu granicu Arsenala.

Slivna podrucja | (sa Kala¢a, Purdevog brda, Mazina i Popove Glave) sa povrSinom od 145,76 ha se
dreniraju potokom Rosino i njegovim pritokama koji se izlivaju u more na lokaciji ,Pine“ na samoj juznoj
granici Arsenala.

Slivno podrucje Il (sa Podkuka i Kuka) sa povr§inom od 50,55 ha formira kanal koji se izliva u more u okviru
samog Arsenala izvedu postojeceg sinhro lifta i malog poluostrva zajedno sa kanalima koji dreniraju vodu sa
pripadajuéeg dijela Arsenala. Jedan dio toka koji se formira u okviru samog parka se izliva u mali mandrac.

Slivno podrucje Ill (sa dijela uzvodno od Doma Armije omeden Podkukom s juzne strane, Kostanjicom sa
zapadne i Seljanovom sa sjeverne strane) sa povrSinom od 44,32 ha formira tokove koji se dijelom izlivaju
direktno u Arsenalu na sjevernoj strani malog poluostrva, a dijelom kroz kanal koji je formiran u ulici izmedu
Arsenala i Doma Vojske.

5.2.3.2 Planirano stanje
Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivnu povrsinu se doSlo na osnovu sledecih vrijednosti:
- za saobracajne povrsine W=0.95
- zakrovove ¥=0.95
- zapjeSacke zone W=0.70
- za zelenilo W=0.20

Hidrauli¢ki proracun kiSne kanalizacije uraden je po Racionalnoj metodi. Proratun je sproveden za
mjerodavnu kiSu desetogodisnjeg povratnog perioda (p=10%), trajanja T=20 min, intenziteta i = 335 I/s/ha).
Ovaj podatak objavljen je od strane RHMZ-a Crna Gora (republi¢ki hidro-meteorolo&ki zavod), a odnosi se
na kiSomjernu stanicu Herceg Novi.

Racunski proticaj se dobija po jednadini :

Q=¥xFxi
gdje je:
Q (I/s) ukupan protok kisne otpadne vode
Y ()1 srednji koeficijent oticaja
F (ha) slivna povrdina

i (I/s/ha)intenzitet kiSe

KiSnu kanalizaciju projektovati od betonskih kanala sledecih dimenzija u cm: 30/30, 30/40, 30/50, 30/60,
40/60, 40/70, 40/80, 50/80, 50/90, 50/100, 50/110, 50/120, 60/120.

Kanali su pokriveni betonskim plo€ama osim na mjestu slivni¢ke reSetke.

Slivni¢ke reSetke postaviti na najnizim tackama puta.
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Prilikom projektovanja kiSne kanalizacije izvrsiti proracun kapaciteta slivnicke reSetke i za zadatu kiSu izvrSiti
protadun potrebne gustine slivnika.

Prije izliva umore kiSnu kanalizaciju precistiti postavljanjem reSetke za krupni otpad, separatora mulja i
separatora lakih tacnosti,

Hidrauli€ki prora¢un kiSne kanalizacije uraditi za zadatu kidu za viSe duZzina trajanja i odrediti kriti€no trajanje
kiSe.
Trasu kiSne kanalizacije prilagoditi saobrac¢ajnom rjeSenju ulica

Na djelu kiSne kanalizacije gdje se postavljaju cijevi (spoj kiSnih kanala i separatora, izliv) predvidjeti PE ili
PVC SNB8 cijevi. Na grafickom prilogu su su naznaena mjesta izliva kiSne kanalizacije u prijemnik tj. more sa
pozicijama hidrodinamickih separatora (separatora masti i ulja).

5.2.4 Procjena vrijednosti radova
U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju sistema (iskop,

priprema rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim armaturama i fazonskim
komadima, itd).

Br. | OPIS CIJENA (€)
VODOVOD 362.500,00
FEKALNA KANALIZACIJA 1.655.000,00
KISNA KANALIZACIJA 1.450.000,00
UKUPNO 3.467.500,00
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5.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

5.3.1 Uvod

Predmetne izmjene i dopune Drzavne Studije Lokacije — DSL ,Arsenal” Tivat se rade za dio sektora 22
(kompleks Porto Montenegro) koji je u zahvatu Prostornog plana podrudja posebne namjene za morsko
dobro. Vazno je napomenuti da izmjene i dopune postojeée DSL “Arsenal” koja je usvojena 2008. godine, u
dijelu elektroenergetske infrastrukture treba da definiSu inovirane zahtjeve investicionog projekta Porto
Montenegro Cija je gradnja u toku, posebno u dijelu marinskih sistema (veli€ina priveziSta za jahte), kao i u
dijelu kopnenih infrastrukturnih objekata.

5.3.2 Postojeée stanje

Budué¢i da je na osnovu prethodne DSL ,Arsenal” Tivat po€ela gradnja planiranih kapaciteta na pojedinim UP
u obuhvatu studije, predmetne izmjene i dopune uvazavaju ovu Cinjenicu, tako da se izgradeni smjeStajni i
prateci infrastrukturni sistemi u potpunosti uklapaju u planirano stanje koje ¢e biti prezentovano u nastavku, a
koje se neznatno razlikuje u odnosu na prvobitnom studijom planirano. Prije razmatranja planskih osnova za
izgradnju elektroenergetskog infrastrukturnog sistema, potrebno se osvrnuti na postojecu elektroenergetsku
(ee) infrastrukturu koja, zbog odredenog stepena izgradenosti novih kapaciteta, ima dvije kategorije i to:

- postojeca infrastruktura koja se ukida i

- postojeca infrastruktura koja se zadrzava.

Prva kategorija predstavlja infrastrukturu koja je naslijedena od prethodnih korisnika, a za koju se procjenjuje
da ne moze biti iskoriS¢ena za potrebe novih korisnika, kako zbog zastarjelosti (20-30 godina) i
neadekvatnosti opreme, tako i zbog novog plana namjene povrsina na kojima se nalazi.

Druga kategorija predstavlja infrastrukturu koja je izgradena prethodnih godina za potrebe napajanja novih
objekata u okviru kompleksa Porto Montenegro.

5.3.2.1. Objekti naponskog nivoa 35 kV
Kroz teritoriju opstine Tivat prolazi vazdusni dalekovod 110 kV Budva - Tivat - Herceg Novi koji napaja
transformatorsku stanicu TS 110/35 kV/kV ,Mrcevac“-Tivat u Gradio$nici.
U TS 110/35 kV/kV ,Mr€evac®, koja je projektovana za mogucu snagu od 2x31,5 MVA, instalirana su dva
energetska transformatora prenosnog odnosa 110/35 kV/kV nazivnih snaga 20 MVA i 31,5 MVA.
TS 110/35 kV/KV je smjedtena u naselju Mréevac pored puta za GradioSnicu i jedini je izvor napajanja Tivta
na naponskom nivou 110 kV. Posljednjih godina, kako zbog povecanja konzumne potroSnje, tako i zbog
stalnih zahtjeva novih investitora na Tivatskom podruéju, raste potreba za rekonstrukcijom trafostanice i
povecanjem kapaciteta energetskih transformatora. lako ¢e se planiranom izgradnjom TS 110/35/10 kV u
Kotoru osloboditi jedna transformatorska jedinica koja je trenutno rezervisana za potrebe napajanja Kotora,
ova TS ¢&e i u narednom periodu morati pretpjeti ozbiljnu rekonstrukciju, makar 35 kV postrojenja, kako zbog
pomenutih razloga tako i zbog dotrajalosti postojeceg postrojenja i prate¢e opreme.
Iz TS 110/35 kV/kV ,Mr€evac* izlaze 3 nadzemna dalekovoda i 3 kabla 35 kV. Mreza 35 kV na podrucju
opstine Tivat je prstenasta.
Podrucje obuhvata ED Tivat napaja se iz Cetiri transformatorske stanice tipa 35/10 kV/kV, od kojih su tri za
naselja, dok je jedna koriS¢ena za bivdi Remontni zavod — MTRZ ,Sava Kovacdevi¢* (Arsenal) koji se nalazi u
zahvatu predmetne Studije, a i dalje se koristi za potrebe napajanja novoizgradenih kapaciteta kompleksa
Porto Montenegro i dijela stare potrosnje.
Distributivna mreZza podru¢ja DSL ,Arsenal® se napajala iz TS 35/10 kV/kV ,Tivat 1 preko dva
srednjenaponska nivoa i to 35 kV i 10 kV, radijalno. Dva 10 kV voda su bila rezervno napajanje, od kojih je
trenutno u funkciji dok je drugi demontiran. Kablovima 10 kV je moguée prenijeti nominalni kapacitet uz
ograni¢enja vezana za limitirana opterecenja distributivhe mreze u zimskom/ljetnjem periodu.
Tacka distribucije 10 kV napona za podrucje DSL je trafostanica TS 35/10/0,4 kV ,Arsenal’ koja je
projektovana za snagu od 2x4 MVA, a koja se napaja 35 kV naponom jednozilnim kablovima sa izolacijom
od umrezenog polietilena tipa 4 x XHP-48 1 x 95 mm?2.
Snaga transformatora 35/10 kV/KkV je 4000 kVA, a transformatora 10/0,4 kV/kV iznosi 1000 kVA.
TS 35/10/0,4 kV je uradena kao zaseban objekat i u dosta dobrom je stanju. Gradevinski je uradena za
dvostruko veéi kapacitet transformatora dodavanjem novih transformatorskih jedinica.
Elektroenergetska postrojenja 35 kV i 10 kV su sa izvlagivim prekidadima u malouljnoj izradi. Postrojenje 10
kV je realizovano preko dvostrukog sistema sabirnica sa spojnim poljem.
Mijerenje utroSka elektricne energije vrsi se u TS 35/10 kV/kV Tivat | (objekat Elektrodistribucije Tivat) na 10
kV odvodu za TS ,Arsenal’, dok je kontrolno mjerenje u samoj TS ,Arsenal’.
Zastita 35 kV voda je zemljospojna i dvostepena prekostrujna (kratak spoj i preopterecenje).
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Oprema trafostanice je generalno kvalitetna, i nakon servisiranja dijela postrojenja koje je izvrSeno prije
pocetka radova na kompleksu Porto Montenegro, 2009. godine, ista se koristi kao privremeno rjeSenje za
napajanje izgradenih kapaciteta trafostanica 10/0,4 kV/kV Kompleksa, i u dosadasnjoj eksploataciji nije bilo
problema u pogonu.

Maksimalno optereéenje koje je registrovano kod sadasnjeg obima izgradenih kapaciteta kompleksa Porto
Montenegro je 1,2 MW, septembar 2012.

5.3.2.2. Objekti naponskog nivoa 10 kV

Postojeci instalisani kapaciteti u snagama ugradenih transformatora u trafostanicama 10/0,4 kV, koriSéeni za
potrebe bivSeg Remontnog zavoda — MTRZ ,Sava Kovacevi¢“ i hotela, koji se nalaze u zahvatu predmetne
DSL i trenutno su u funkciji snabdijevanja postojecih, starih objekata i gradiliSnih priklju¢aka, iznose:

. TS-4: 2x630 kVA

. TS-9: 2 x 1000 kVA
. TS-10: 2 x 630 kVA
. BTS Vojna: 1 x 250 kVA

Pored pobrojanih trafostanica u zahvatu predmetne DSL postojali su DEC (dizel elektricha centrala) i
sledece trafostanice:

. TS -2: 2x1000 kVA

. TS —3: 2 x 630 kVA

. TS —5: 2 x 1250 KVA

. TS —6: 2 x 630 kVA

. TS — 7: samo nestandardni trafo 10/0,5 kV za livnicu
. TS —8: 1 x 630 kVA

kao i sistem daljinskog upravljanja trafostanicama sa komandnim centrom smjestenim u objektu DEC, koji su
zajedno sa skoro svim 10 kV kablovima demontirani prilikom gradnje novog kompleksa. Srednjenaponska 10
kV mreza u MTRZ —u bila je kablovska, izvedena kablovima sa bakarnim provodnicima presjeka 95 mm2 i
termoplastiénom izolacijom. Kablovi su bili polozeni dijelom kroz kablovske kanale a dijelom direktno u
zemlju. Od postojece kablovske infrastrukture koja je zadrzana iz vremena bivSseg MTRZ-a, egzistiraju samo
oni kablovski vodovi koji su u funkciji napajanja trenutno zadrzanih trafostanica TS-9, TS-10 i BTS ,Vojna”,
dok je za potrebe privremenog napajanja stare TS-4 izgraden vazdusni 10 kV SKS kabal na AB stubovima
na dionici od TS-1 35/10 kV ,Arsenal” do lokaliteta same trafostanice, koja ¢e ubrzo biti demontirana zbog
izgradnje novih objekata.

Svi dupli transformatori u starim trafostanicama su radili u paralelnom radu. Oprema je istih karakteristika i
tehnologije kao u postrojenju 10 kV u TS 35/10/0,4 kV. Transformatori 10/0,4 kV su uljni, sprege Dy5 sa
naponom kratkog spoja uks = 4%.

Pomenute trafostanice TS-4, TS-9 i TS-10, 10/0,4 kV su bile opremljene automatskom kompenzacijom
reaktivne energije na 0,4 kV iz razloga izrazitog induktivnog opterecenja velikog broja elektromotora i
karaktera bivSeg tehnoloSkog procesa. One su smjestene u zidanim objektima, dok je BTS ,Vojna” tipa BTS
- R7 5078266, proizvodnje “Energoinvest” Sarajevo, napojena iz 10 kV distributivhe mreze trafostanice TS
35/10 kV “Tivat 1”7 i napaja objekat bivSeg hotela.

TS — 10 je dislocirana iz kruga bivSeg MTRZ, udaljena je cca 3 km i napaja pogon za topljenje eksploziva na
Opatovu.

Dio dislociranih objekata koji su pripadali MTRZ su se napajali direktno iz elektrodistributivne mreze.

Pored postojeée 10 kV elektroenergetske infrastrukture u zahvatu predmetne DSL postoji i novoizgradena
elektroenergetska infrastruktura koja se koristi za potrebe napajanja novih objekata buduc¢eg kompleksa
Porto Montenegro i koja ¢e biti zadrzana, kako je to u grafickom prilogu posebno naglaseno. Ova
infrastruktura se sastoji od 10 kV kablovskih vodova tipa 3 x XHE-49 1 x 240 mm2, 12/20 kV, u formaciji dva
radijalna kablovska voda napojena iz 10 kV postrojenja postojece TS 35/10 kV ,Arsenal“. Ovi kablovi su
polagani u HDPE energetskim korugovanim cijevima u zemlji, odnosno betonskim kablovicama na prolazima
ispod saobracéajnica na kopnenom dijelu, dok su se duz dokova marine 1, 3, 4 i Gradskog keja ovi kablovi
polagali duz servisnih kanala po kablovskim regalima. Ova dva radijalna voda napajaju postojece,
novoizgradene trafostanice tipa 2x1000 kVA, 10/0,4 kV i to TS-5@UP 1-07, TS-6@UP 1-08, TS-M4@Dok 1 i
TS-M5@Dok 1 na jednom kraku i TS-M1@UP 1-03, TS-M2@Dok 3 i TS-M3@Dok 4 na drugom kraku, koji
¢e u buduénosti biti u pogonu otvorenog prstena radi omogucavanja dvostranog napajanja u slucaju
kvarova.

Kako je reeno, ovi kablovi napajaju novoizgradene distributivne trafostanice tipa 2x1000 kVA, 10/0,4 kV sa
suvim zalivenim transformatorima, srednjenaponskim postrojenjima u SF6 izvedbi i kompaktnim
niskonaponskim postrojenjima proizvodnje ,Siemens®. Trafostanice napajaju novoizgradene rezidencijalne
objekte i sadrzaje na marini.

5.3.2.3. Objekti naponskog nivoa 0,4 kV

Postoje¢a mreza 0,4 kV bivdeg Arsenala je bila kablovska, izvedena uglavnom podzemnim kablovima tipa
PP41 4x95 mm2 i ona je skoro u potpunosti demontirana sa izuzetkom nekih kablova koji su i dalje u funkciji
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napajanja objekata koji su privremeno zadrzani. Pored ovih kablova u zahvatu predmetne DSL postoje i
novoizgradeni 0,4 kV kablovski vodovi koji se koriste za napajanje pojedinih rezidencijalnih objekata i
prateéih sadrzaja na kopnenom dijelu, dok se na postoje¢im marinskim dokovima novoizgradeni kablovi
koriste za napajanje servisnih modula i ostalih prate¢ih sadrzaja. KoriSéeni su kablovski vodovi tipa XP0O
4x120 mm2 i NHXHX 4x120 mm2 na kopnenom dijelu, dok su na marinskom dijelu uglavnom korisc¢eni
kablovi tipa XP00 4x120 mmz2 i jednozilni i viSezilni kablovi tipa FG7(O)R sa izolacijom od umrezenog
polietilena. Ovi kablovi su na kopnenom i marinskom dijelu polagani na isti na¢in kao i gore opisani
srednjenaponski.

Pored kablovskih vodova, postojeéa niskonaponska infrastruktura se sastoji i od odredenog broja
podrazvodnih ormara za potrebu sekundarne distribucije elektricne energije i to uglavnhom na marinskom
dijelu, dok je distribucija na kopnu, osim napojnih kablovskih vodova, vr§ena unutar objekata. Instalacije
spoljasnjeg javnog i dekorativhog osvjetlijenja su napojene kablovima tipa PP0O0 odgovarajuceg presjeka,
polaganim u PVC ili PE cijevima odgovarajuéeg pre¢nika. Svjetilike i noseci rasvjetni stubovi, kao i razlicite
vrste dekorativnih svjetiliki su sa inkadescentnim, fluo, LED ili metal-halogenim izvorima svjetlosti
odgovarajuce svjetlosne snage u zavisnosti od mjesta ugradnje i namjene.

5.3.2.4. Rezervno napajanje
U krugu bivSeg MTRZ postojala je DEC sa dva dizel elektri¢na agregata pojedinaéne snage 2,1 MVA, faktora
snage cosl! = 0,8 i izlaznog napona 10 kV, ali je ona u potpunosti demontirana prilikom gradnje novih
objekata. PostojeCe rezervno napajanje elektricnom energijom odnosi se na ugradene dizel elektrine
agregate odgovaraju¢e snage u stand-by rezimu, smjestene u objektima, pored trafostanica na kopnu, sa
kojih se napajaju kriti€ni potroSaci posredstvom nezavisnih generatorskih panela.

5.3.2.5. Dokumentacija

U jos$ uvijek raspolozivoj arhivi MTRZ postoji projektna dokumentacija za pojedinac¢ne trafostanice i mrezu,
ali ne i dokumentacija izvedenog stanja. Za novoizgradenu elektroenergetsku infrastrukturu koja se
zadrzava, postoji kompletna dokumentacija koja uglavnhom odgovara izvedenom stanju. Nakon preuzimanja
MRTZ-a od strane novog vlasnika (Adriatic Marinas doo), uradena je dokumentacija postoje¢eg izvedenog
stanja 10 kV razvoda i pripadajucih trafostanica 10/0,4 kV. Prije po¢etka radova na | fazi Porto Montenegro
izvrSena je demontaza i uklanjanje dijela 10 kV kablova i trafostanica 10/0,4 kV i 0,4 kV kablova pripadajucih
razvoda, dok je dio zadrzan u funkciji za potrebe napajanja gradilista.

Sada su u funkciji:

TS 35/10 kV ,Arsenal” sa transformatorom 4 MVA

* 10 kV kablovi i SKS do TS-4, TS-9, TS-10 (Opatovo) i BTS ,Vojna”

« trafostanice 10/0,4 kV TS-4, TS-9

« trafostanica BTS 10/0,4 kV/kV ,Vojna” koja se napaja iz distributivhe mreze

* 0,4 kV kablovi iz TS-4 i TS-9 za potrebe gradiliSnog napona.

Kako je navedeno u prethodnim poglavljima, u funkciji je i novoizgradena elektroenergetska infrastruktura
priviemeno priklju¢ena na TS 35/10 kV ,Arsenal”:

» dva 10 kV kablovska radijalna voda,

+ sedam trafostanica 10/0,4 kV/kV, 2 x1000 kVA (TS-5, TS-6, TS-M1, TS-M2, TS-M3, TS-M4 i TS-
M5)

NAPOMENA: Nove TS-5i TS-6 su do sada imale oznake TS-2i TS-1, a marinske TS-M1 do TS-M5 su imale
oznake TS-M4, TS-M5, TS-M6, TS-M1 i TS-M2, respektivno.

* pripadaju¢i 0,4 kV razvodi navedenih trafostanica za objekte na parcelama 1-10, 1-11 i 1-12;
kompletan razvod na marinskim dokovima; objekta crpne stanice vakuumske kanalizacije iz TS-1;
napajanje Lido pool, rezervoara za vodu i gorivo i Carinskog terminala iz TS-M1; napajanje istalacija
javnog i dekorativnog osvjetljenja.

5.3.3. Planirano stanje

Predmetnim izmjenama i dopunama DSL »Arsenal« potrebno je obraditi cjelokupnu elektroenergetsku
infrastrukturu u zahvatu studije, bez obzira na novoizgradenu infrastrukturu koja se zadrzava, kako bi se
sagledale realne potrebe cjelokupnog prostora i sistemski definisala infrastruktura. U tom smislu je potrebno
naglasiti koje su to izmjene i dopune u odnosu na postojeéu DSL za isti prostor, kako bi se stvorila jasna
slika buduce planirane infrastrukture. Izgradnja objekata u zahvatu predmetne DSL dinamicki je podijeljena
po fazama tj. zonama, a pretpostavlja se da bi razvoj Zone 1, koji je u toku, mogao potrajati do 5 godina.
Stoga treba upodobiti i planiranje i razvoj elektroenergetske (EE) infrastrukture saglasno planiranoj razvojnoj
dinamici i potrebama izgradnje.

5.3.3.1. Potrebe za elektric(nom snagom na podruéju izmjena i dopuna DSL
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Ovim izmjenama i dopunama DSL odredene su potrebe za elektricnom snagom podrucja u zahvatu DSL, a u
zavisnosti od strukture i namjene objekata i prostora.

PLANSKE PRETPOSTAVKE
Uvazavanje mjera energetske efikasnosti

Kod proracuna elektroenergetskih potreba za elektricnom snagom pojedinih UP u zahvatu DSL, odnosno
planiranih objekata na njima, uvazene su zakonske pretpostavke (Zakon o energetici, Zakon o energetskoj
efikasnosti) da ¢e pri projektovanju i izgradnji objekata biti poStovane sve mjere koje doprinose energetskog
efikasnosti objekata, odnosno bitno smanjuju potrebe za elektricnom energijom. Na taj nain su uvazene
¢injenice da ¢e u projektnim rjeSenjima elektri¢nih instalacija objekata biti koriS¢éeni svetlosni izvori sa LED i
kompakt Stedljivim sijalicama, koji smanjuju ukupnu instalisanu snagu osvetljenja objekta. Takode je
pretpostavljeno da ¢e se za pripremu tehni¢ke vode pojedinih objekata djelimi¢no koristiti solarni paneli, koji
bitno smanjuju instalisanu snagu potrebnu za klasi¢no elektri€no zagrijevanje vode, te da ¢e se opciono
koristiti energetski kapaciteti morske vode za potrebe grijanja i hladenja objekata koris¢enjem sistema
toplotnih pumpi.

Vr$no optereéenje

Ukupno vr§no operecenja potrosnje i obuhvatu izmjena i dopuna DSL ,Arsenal”’ sastoji se od sledecih vrdnih

optreéenja:

. stanovanje (turistiCki apartmani i sl.)

. tercijarne djelatnosti (poslovni sadrzaiji, hoteli, administracija, Skole, vjerski objekti ...)
. rasvjeta saobracajnica, parking prostora i garaza, servisa,

. sadrzaji na marini (privezista i ostalo).

Vré$na optere¢enja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na urbanisti¢ki definisanim bruto
povrSinama za pojedine namjenske djelatnosti (S, u m2) i specificnim vrSnim optereéenjima (pv u W/m2) u
zavisnosti od konkretne namjena prostora. Podatak o vrSnoj snazi za zone M1, M2 i M3 marine dobijen je od
strane investitora, na bazi informacija o do sada izgradenim kapacitetima u okviru zone M1, kao i planiranim
kapacitetima za zone M2 i M3.

Na podru¢ju obuhvaéenom ovom Izmjenom i dopunom DSL definisane su bruto povrSine djelatnosti po
zonama. U narednoj tabeli dat je pregled predvidenih namjena prostora i njima pridruzenih specifi¢nih vrdnih
opterecéenja, osim marine koja je tretirana na gore opisani nacin.

Planska namjena prostora Specifién_o vr§n02
optereéenje (W/m“)
Stanovanje srednje gustine 60
Turizam 80—100
MjeSovita namjena 60
Kultura 60
Centralne djelatnosti 150
Komunalna i ostala infrastruktura 50
Luka nauti¢kog turizma 80

Tabela 1: Specificno vrSno optereéenje u zavisnosti od namjene prostora

lako namjena povrdina nije detaljno definisana, smatra se da proracun po formuli Pv = S « pv « k (W), uz
koriS¢éenje faktora jednovremenosti (k) na nivou jedne ili grupe urbanisti¢kih parcela, ili cijele zone, koji su
uzimani iskustveno u iznosima od 0,75 do 1 zavisno od djelatnosti, daje dovoljno kvalitetne podatke o
vrSnim snagama po zonama. Na osnovu tih rezultata i poZeljnog cos $=0,95 procjenjena je vrSna snaga na
podrucju zahvata DSL.

Rezultati proracuna su dati u narednoj Tabeli 2 i to za sve planirane trafostanice, odnosno trafo reone, pri
¢emu je prikazan i izbor broja i snage transformatora u trafostanicama 10/0,4 kV/kV po trafo reonima.
NAPOMENA: Oznaka 2x1000(1500) kVA u narednoj Tabeli 2prorauna predstavlja nominalnu (1000kVA) i
maksimalnu (1500kVA) snagu suvih, zalivenih energetskih transformatora kod kojih je moguée ostvariti
povecanje nominalne snage za 50% primjenom ANAF sistema hladenja.

Podaci o namjenama povrsina i maksimalnim bruto gradevinskim povrS§inama max BRGP (m2) po zonama i
UP dobijeni su iz tabele kapaciteta u poglavlju Analiti¢ki podaci..
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Pojedine oznake u Tabeli 2 imaju slede¢e znadenje:

Ps (kW/m2) — specificno vrSno optereéenje dato u Tabeli 1,

Pvr (kW) — vr§no opterecenje na nivou jedne urbanisticke parcele,

Puk (kW) — zbir vrénih opterecenja parcela u okviru jednog trafo reona,

Kj — faktor jednovremenosti na nivou trafo reona,

Pj (kW) — jednovremena aktivna snaga na nivou jedne trafostanice/trafo reona,

Sj (kVA) — jednovremena prividna snaga na nivou jedne trafostanice/trafo reona,

Stot (kVA) — ukupna jednovremena prividna snaga na nivou jedne trafostanice/trafo reona nakon dodavanja
uobicajenih gubitaka i planirane rezerve od po 10%,

Zauzetost (%) — procentualno maksimalno jednovremeno optereéenje jedne trafostanice u odnosu na
instalisane kapacitete.
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Tabela 2: ProraCuni jednovremenog optereéenja na nivou pojedinih urbanisti¢kih parcela, odnosno trafo reona

max . Trafo .
. Ps Pvr Puk . . Sj (kVA) - Rezerva | Gubici Stot Zauzetost
Zona | UP Namjena B(E%P «wm?) | kw) | ww) | K| PHEW) | ose=0.95 S‘f}s”o'ﬁa/ 10% | 10% | (kVA) (%)
1-1 | Turizam (T2) 4608 0.08 368.6
] i 0.08 195.2 TS-1
1 1-2 | Turizam (T2) 2440 2,0287 | 0.85| 1,7244 | 1,815.2 2x1000 300 172.4 | 2,287.6 76.3
1-3 | Turizam (T2) 4952 0.08 396.2 (1500) kVA
1-4 | Turizam (T2) 10687 0.1 1068.7
TS-2&3
1 1-5 | Turizam (T2) 24700 0.1 2470.0 | 2,470.0 | 0.95 | 2,346.5 2,470.0 (2xf())(00) 400 247.0 | 3,117.0 77.9
KVA
TS-4
1 1-6 | Turizam (T2) 14875 0.1 14875 | 1,4875 | 0.95| 1,413.1 1,487.5 2x1000 300 148.8 | 1,936.3 64.5
(1500) kVA
1-7 | Turizam (T2) 6578 0.08 526.2 TS5
1 1-11 | Turizam (T2) 2215 0.08 177.2 | 1,388.2 | 0.85 | 1,180.0 1,242.1 2x1000 200 124.2 | 1,566.3 78.3
_ KVA
1-12 | Turizam (T2) 8560 0 684.8
1-8 | Turizam (T2) 6990 0.08 559.2 TS-6
1 19 | Turizam (T2) 8854 0.08 708.3 | 1,531.3 | 0.85 | 1,301.6 1,370.1 2x1000 200 137.0 | 1,707.1 85.4
. KVA
1-10 | Turizam (T2) 3297 0.08 263.8
1 1-13 | Centralne djelatnosti (CD) 3800 0.08 304.0
1-14 | Turizam (T2) 8760 0.08 700.8 T5.7
3-1 | Sportirekreacija (SR) 0 1,070.4 | 0.90 | 963.4 1,014.1 2x1000 200 101.4 | 1,3155 65.8
PovrSine za pejzazno uredenje kVA
3 3-2 | ograni€¢ene namjene (PUQO) 560 0.06 336
3-3 | Sportirekreacija (SR) 800 0.04 32.0
1 1-16 | Turizam (T2) 10700 0.08 856.0 TS-9
: : : 1,708.6 | 0.90 | 1,537.7 1,618.7 2x1000 300 161.9 | 2,080.5 69.4
2 2.0 (Sstf;r;ovanje srednje gustine 14210 0.06 852.6 (1500) kVA
R Centralne djelatnosti (CD 1070.1 -
1 117 J _ (€D) 7134 0.15 1,437.6 | 0.85 | 1,222.0 1,286.3 TS-10 200 128.6 | 1,614.9 80.7
1-.18 | Centralne djelatnosti (CD) 2400 0.15 360.0 2x1000
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max . Trafo -
. Ps Pvr Puk . . Sj (kVA) - Rezerva | Gubici Stot Zauzetost
Zona | UP Namjena B(E%P kwim? | gw) | Gw) | 9| PO cosg=0.05 | S1AMCA | Tagg | a0 | (kva) %)
Komunalna i ostala KVA
119 | infrastruktura (10) 150 0.05 75
. Turizam (T2 731.2 TS-11
1 1-20 ( ,) - 9140 0.08 791.2 0.90 712.1 749.6 1x1000 100 75.0 924.5 92.5
1-15 | Centralne djelatnosti (CD) 400 0.15 60.0 KVA
TS-8 & 12
i Stanovanje srednje gustine 2X
2 2-1 (SS) 31188 0.06 1871.3 1,871.3 | 0.95 | 1,777.7 1,871.3 (2x1000) 400 187.1 2,458.4 61.5
kVA
TS-13& 14
4 4-1 | Turizam (T1) 39631 0.10 3963.1 | 3,963.1 | 0.90 | 3,566.8 3,754.5 (2)(%00) 600 375.5 | 4,730.0 78.8
1500 kVA
Komunalna i ostala TS 35/10
4 4-2 infrastruktura (10) 500 0.05 25.0 25.0 0.95 23.8 25.0 1xX50KVA 5 25 325 65.0
TS-15
5 5-1 | MjeSovita namjena (MN) 19750 0.06 1185.0 | 1,185.0 | 0.95 | 1,125.8 1,185.0 2x1000 200 118.5 1,503.5 75.2
kVA
6-1 | Stanovanje srednje gustine 12003 0.06 720.2
(8S)
6-2 | Turizam (T2) 2370 0.08 189.6
6-3 | Turizam (T2) 2180 0.08 174.4
6-4 | Turizam (T2) 2020 0.08 161.6
. 2175 0.08 174.0 1S-16
6 6-5 | Turizam (T2) 2,762.2 | 0.70 | 1,9335 2,035.3 2x1000 300 203.5 | 2,5388 84.6
- (1500) kVA
6-6 Stanovanje srednje gustine (SS) 12500 0.06 750.0
6-7 | Centralne djelatnosti (CD) 450 0.15 67.5
6-8 | Turizam (T2) 3965 0.08 317.2
6-9 | Turizam (T2) 1920 0.08 153.6
6-10 | Kultura (K) 667 0.06 40.0
) Stanovanje malih gustina
6-11 (SMG) 235 0.06 14.1
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Zona | UP Namjena BEE;P (kvsfm 2 (E\\;\;) (Pkuwk) Kit | Pikw) cijsc(,i(:\/cfs))s S%Ef?a/ e | S (E\t/oAt) Zau(ZOZ;OSt

71 (Sstgr)wovanje srednje gustine 795 0.06 477
7-2 | Stanovanje srednje gustine (SS)| 945 0.06 56.7
7-3 | Stanovanje srednje gustine (SS)| 795 0.06 47.7
7-4 | MjeSovita namjena (MN) 795 0.06 47.7
7-5 | MijeSovita namjena (MN) 795 0.06 47.7
7-6 | MjeSovita namjena (MN) 795 0.06 47.7

7 7-7 | Stanovanje srednje gustine (SS)| 990 0.06 594 | 14040 |075| 1,0530 | 1,1084 szslblo?o 200 | 1108 | 1,419.3 71.0
7-8 | Stanovanje srednje gustine (SS)| 945 0.06 56.7 kVA
7-9 | Stanovanje srednje gustine (SS)| 795 0.06 47.7
7-10 | MjeSovita namjena (MN) 895 0.06 53.7
7-11 | MjeSovita namjena (MN) 1805 0.06 108.3
7-12 | Turizam (T2) 9090 0.08 727.2
7-13 | Vijerski objekat (VO) 50 0.06 3.0
7-14 | MjeSovita namjena (MN) 880 0.06 52.8

M1 Luka nauti¢kog turizma (NT) 3000 0.08 240 ox

M2 | Privezi§ta za jahte — zona M1 5000 11240 | 0.8 8992 9465.3 (2x1000) 1800 946.5 | 12211.8 67.8

M3 | privezista za jahte — zone M28&M3 6000 KVA
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Na bazi kalkulcija vrSnih snaga u predhodnoj tabeli, data je pregledna tabela potrebnih vrSnih snaga po
urbanisti¢kim parcelama ili grupama UP, odnosno po zonama:

Zona UP Sv (kVA)
Zona 1 1-1do 1-4 2.287,6
Zona 1 1-5 3.117,0
Zona 1 1-6 1.936,3
Zona 1 1-7 1-11 1-12 1.566,3
Zona 1 1-8 1-9 1-10 1.707,1
Zona1&3 | 1-13 1-14 31do3-3 [1.3155
Zonal1l&2 |1-16 2-2 2.080,5
Zona 1 1-17 1-18 | 1-19 1.614,9
Zona 1 1-20 1-15 924,5
Zona 2 2-1 2.458,4
Zona 4 4-1 4.730,0
Zona 4 4-2 32,5
Zona 5 5-1 1.503,5
Zona 6 6-1 do 6-11 2.538,8
Zona 7 7-1do 7-14 1.419,3
Zona Mx M1 | M2 | M3 12.211,8

Suma prividne snage vrsnih optere¢enja na nivou zahvata DSL, od svih planiranih djelatnosti, iznosi:
2 Sv=41.444 kVA

Uz uvodenje faktora jednovremenosti na nivou zahvata DSL (fj) u iznosu od 0,65 izraCunata je ukupna
planska potreba za jednovremenom snagom za podrucje SL u iznosu:

Sv =26.939 kVA, odnosno 27 MVA
Izraunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguci kapacitet, uvazavajuéi maksimalnu

gradevinsku zauzetost urbanistiCkih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih objekata, tj. fazna gradnja
planiranih objekata, uslovi¢e postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.
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5.3.3.2. Objekti naponskog nivoa 35 kV

MREZA 35 kV

Postojec¢i 35 kV napojni kabal za TS 35/10 kV/kV »Arsenal«, prenosne moéi 18,2 MVA, treba zadrzati u
funkciji do daljnjeg, odnosno dok je predmetnu trafostanicu mogucée zadrzati na postojecoj lokaciji koja je
prema predmetnom planskom dokumentu predvidena za drugu namjenu, tj. dok se ne izgradi nova TS 35/10
kV/kV za potrebe trajnog napajanja buduc¢eg kompleksa Porto Montenegro. Prethodnom DSL je takodje bilo
predvideno koridéenje postojeceg 35 kV kablovskog voda tipa 4 x XHP-48 1 x 95 mm? do granice nosivosti i
njegova kasnija zamjena kablom sa provodnicima vecéeg presjeka (120 mmz).

Na osnovu raspolozivih informacija iz lokalne planske dokumentacije za oblast Tivta, za snabdijevanje
elektri¢cnom energijom budué¢eg kompleksa Porto Montenegro, odnosno nove TS 35/10 kV/kV planirana je
izgradnja nove 35 kV vodove od TS 110/35 kV/kV »Mrcevac« - Tivat, prema saglasnostima i odobrenjima
koje Ce Investitor pribaviti od Crnogorskog elektroprenosnog sistema AD Podgorica i Elektroprivrede Crne
Gore AD Niksi¢. Planirana je izgradnja dva 35 kV kablovska voda tipa 3 x XHP 49-A 1 x 240 mm?, 20/35 kV .
Nakon izgradnje nove trafostanice TS 35/10 kV/kV »Porto Montenegro« predvideno je njeno priviemeno
napajanje iz TS 35/10 kV/kV »Tivat 1« preko postojeceg 35 kV kablovskog voda tipa 4 x XHP-48 1 x 95 mm?®
tako Sto Ce se izvrsiti njegovo izmjestanje duz planiranih saobracajnica izmedu trenutne trase i buduée
lokacije nove TS 35/10 kV/kV. Razlog ovakvog planiranja koriséenja postojeée 35 kV kablovske
infrastrukture lezi u &injenici da se gradnja nove TS 35/10 kV/kV na parceli UP 4-2 planira prije zavrSetka
radova na rekonstrukciji bulevara kroz Tivat u Cijem je koridoru, tj. zoni trotoara sa naspramne strane u
odnosu na zahvat DSL planirano polaganje dva 35 kV kablovska voda iz TS 110/35 kV/kV »Mréevac« za
trajno napajanje planirane, nove TS 35/10 kV/kV. Postojeé¢i 35 kV kabal, koji se ovom studijom planira
koristiti i za privremeno napajanje nove TS 35/10 kV/kV se tokom radova na rekonstrukciji bulevara moze u
potpunosti izmjestiti iz naseljenog dijela i od mjesta ukrStanja na novim bulevarom, poloziti paralelno sa
novim kablovima do ulaska u novoprojektovanu TS 35/10 kV/kV.

Medutim, trasa novih 35 kV vodova je izvan zahvata ove DSL (osim kratke dionice priklju¢ka TS), i stoga nec¢e
biti detaljnije elaborirana.

TS 35/10 kV/kV

Saglasno planiranom urbanisti¢kom rjeSenju podruc¢ja obuhvaéenog predmetnim izmjenama i dopunama
DSL »Arsenal« bi¢e potrebno ukloniti postoje¢u TS 35/10 kV/kV »Arsenal«, a umjesto nje izgraditi novu
trafostanicu na novoj lokaciji definisanoj u grafickoj dokumentaciji.

Postojecom DSL je bila planirana izgradnja trafostanice sa transformatorskom jedinicom nominalne snage
25 MVA na lokalitetu postojece trafostanice.

Zbog vremena potrebnog za projektovanje i rekonstrukciju u TS 110/35 kV/kV “Mrcevac” - Tivat, izgradnju
novih 35 kV vodova, nove TS 35/10 kV/kV, lokalnog 10 kV razvoda i trafostanica 10/0,4 kV/kV i 0,4 kV mreze
na podru¢ju DSL, neophodno je postojecu TS 35/10/0,4 kV “Arsenal” revitalizovati i saCuvati za potrebe
gradiliSnog napona i snabdijevanja elektricnom energijom dijela objekata koji su do sada izgradeni.

Medutim, ograni¢enost raspolozive snage u postojecoj TS 35/10 kV/kV »Arsenal« (vazecom
elektroenergetskom saglasno$¢u ODS je ograniena na 2,25 MVA), projektovanje i izgradnju nove
trafostanice 35/10 kV/kV sa novim napojnim 35 kV vodovima stavlja u prvi red prioriteta za rjeSavanje.

Za potrebe trajnog i kvalitetnog snabdijevanja planiranih objekata u zahvatu DSL planira se izgradnja nove TS
35/10 kV/KV ,Porto Montenegro”, 3x12,5 MVA u okviru za to posebno namijenjene urbanisticke parcele UP 4-
2. Za potrebe smjeStanja postrojenja i prate¢e opreme potrebno je projektovati i izgraditi novu zgradu. 35 kV
postrojenje treba biti u potpunosti SF6 gasom izolovano metalom oklopljeno postrojenje za unutradnju
montazu, dok 10 kV postrojenje mozZe biti sa SF6 gasom izlolovanim sabirnicama sa vakuumskim
prekidacima, za unutradnju montazu.

Trafostanica ¢e se graditi fazno, saglasno potrebama za snagom i energijom na podrucju DSL.

U prvoj fazi ¢e se izgraditi objekat trafostanice sa primarnom i sekundarnom opremom 35 kV i 10 kV
postrojenja, ugraditi dva energetska transformatora tipa 35/10 kV/kV, 12,5 MVA i izvrsiti uklju€enje u sistem
daljinskog nadzora elektroenergetskog sistema na podrucju DSL.

U drugoj fazi izvri¢e se montaza treceg energetskog transformatora 35/10 kV/kV, 12,5 MVA.

Predvida se ugradnja uljnih energetskih transformatora 35/10 kV/kV, snage 12,5 MVA, za spoljnu montazu.
Transformatori treba da zadovolje sve ekolo$ke i sigurnosne zahteve u skladu sa relevantnim sekcijama
standarda IEC 76.

Tehnicko rieSenje 35 i 10 kV postrojenja treba da obezbijedi mogucnost fleksibilnih uklopnih stanja i pogona
transformatora. U normalnom radu, konzum ¢e pokrivati dva transformatora u paralelnom radu, dok ¢ée tredi
biti rezerva. Uklopna Sema treba da omoguci da po potrebi sva tri transformatora budu u pogonu, pri ¢emu bi
jedan transformator radio samostalno sa pripadaju¢im 35 i 10 kV postrojenjima.

Neutralne tacke 10 kV strane energetskih transformatora treba uzemiljiti preko niskoomskog otpornika 300 A
ili 150 A.
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Primarni 10 kV razvod mora biti opremljen prekida¢ima 1250 A u trafo poljima i sabirnicama dimenzionisanim
za 2500 A. Razvod treba biti dimenzionisan tako da u potpunosti zadovolji zahteve svih faza projekta. U
zavisnosti od broja kablovskih prstenova bi¢e definisana konfiguracija 10 kV postrojenja, pri ¢emu treba
voditi ratuna o tome da se krajevi svakog pojedinanog prstena napajaju iz 10 kV sekcija razli€itih
transformatora. Time se postize dodatna sigurnost napajanja u eventualnim akcidentnim situacijama.

U objektu trafostanice se moze predvidjeti i dodatni prostor neophodan za smjestaj osoblja i skladistenje
materijala, potrebnih za nadzor, upravljanje i odrzavanje trafostanice i ostale elektroenergetske
infrasrukture.

5.3.3.3. Objekti naponskog nivoa 10 kV

MREZA 10 kV

Postojecom DSL bila je planirana izgradnja svega tri kablovska prstena za kompletan obuhvat studije.
Predmetnim izmjenama i dopunama broj i konfiguracija kablovskih prstenova je bitno promijenjena, kako je
to i prikazano prilozenom blok Semom i planom infrastrukture.

Planirana je koncepcija 10 kV razvoda koja omogucéava dvostrano napajanje svake pojedinacne trafostanice
10/0,4 kV/kV u zahvatu DSL, kako bi se u slu€ajevima eventualnog oSte¢enja nekog kablovskog voda
nesmetano moglo nastaviti napajanje sa drugog izvoda iz nove TS 35/10kV/kV.

10 kV kablovski vodovi ¢e biti polagani u formaciji »otvorenog prstena« pri ¢emu ¢ée oba kraja prstena
zavrSavati u novoprojektovanoj napojnoj trafostanici 35/10 kV/kV. Predviden je potreban broj prstenova,
saglasno prognoziranim jednovremenim snagama i optimizovanim duzinama kablovskih trasa. Izvodi ¢e biti
priblizno ravnomjerno optereceni i omogucavace etapnost gradnje posto ¢e svaki prsten obuhvatati odredeni
dio kompleksa koji bude bio predmet gradnje. Ravnomjernost opterecenja kablovskih izvoda omoguci¢e
unifikaciju tipa kablovskih vodova.

Za prvu fazu razvoja projekta na zahvatu DSL 10 kV kablovski razvod ¢e se privremeno vrSiti iz postojece
trafostanice TS 35/10 kV/kV »Arsenal«. Nakon izgradnje nove TS 35/10 kV/kV kablovi ¢e se nastaviti i
prikljuciti na njen 10 kV razvod.

U konacnoj varijanti napajanje planirane 10 kV mreze predvideno je iz 10 kV postrojenja za unutrasnju
montazu, sa jednim sistemom sabirnica u 3 sekciona polja, koja ¢e u normalnom pogonskom stanju biti
uklju€ena ako potrebe konzuma mogu da podmire 2 energetska transformatora od po 12,5 MVA. Za potrebe
nezavisnog pogona sva 3 transformatora (odvojenog rada transformatora), revizije ili remonta vrsi¢e se
iskljucenje sekcionog (sekcionih) prekidaca.

Predvida se izgradnja ukupno 7 kablovskih prstenova, sa prosje¢no Cetiri do pet priklju¢enih trafostanica
10/0,4 kV/kV, 2x1000 kVA, odnosno svaki sa cca 8-10 MVA instalisane snage.

Trenutno su izgradena dva radijalna voda kao djelovi buducih kablovskih prstenova i to jedan za TS-5, TS-6,
TS-M4 i TS-M5 za UP 1-7, 1-8, 1-10, 1-11i 1-12, Dok 1 i drugi za TS-M1, TS-M2 i TS-M3 za Gradski kej i
Dokove 3i 4.

Predvida se koriS¢enje jednozilnih srednjenaponskih kablova presjeka 240 mm? sa bakarnim provodnicima i
XHE izolacijom od umerezenog polietilena tipa XHE-49 1x240/25 mm?, 12/20 kV. Prema fabrigkim podacima
trajno dopustena struja Iy (A) ovog kabla kod direktnog polaganja u zemlju, sa medurastojanjem izmedu
provodnika faza, iznosi 575 A. Ukupni efekat korekcionih faktora za uslove polaganja (za temperaturu
okoline k;=0,96 (uzeto 25°C), dubinu polaganja k,=0,96 (h = od 1,11 do 1,30 m), i specificnu toplotnu
otpornost tla ks=1 (uzeto 2,5 Km/W)), aproksimiran je sa vrijedno3$¢u 0,922. S obzirom da se predvida da ¢e
se u dijelu trase polagati po 1 kabal/Zila u HDPE cijevi u 4 nivoa ukopanih cijevi, na meduodstojanju kablova
od oko 10 cm u zasebnim cijevima u zemljanom rovu, uveden je i Cetvrti korekcioni faktor za grupu
zatvorenih kablova, k4=0,70, pa se dobija da je trajno dopustena struja Iy (A) snopa od tri jednoZilna kabla
tipa XHE-49 240/25 mm?, 371 A, tj. da mu je prenosna moé¢ u najkriti€nijem planiranom slu€aju oko 6,42
MVA.

Pitanje zastite 10 kV mreze (preopterecenje, kratak spoj, zemljospoj, prenaponska zastita, uzemljenje
neutralne tacke 10 kV energetskog transformatora) bice jedinstveno rijeSeno za Citavu mrezu saglasno
zahtjevima odgovarajucih tehnickih propisa.

Kablovi trebaju biti ugradeni u skladu sa najboljim praksama u zavisnosti od lokalnih uslova polaganja: u
HDPE cijevima i betonskim kablovicama u kablovskim kanalima, te razdvojeno i paralelno polaganje na
kablovskim nosadima/regalima u kablovskim kanalima, sa Sahtovima da bi se olakSalo polaganje i
eventualna revizija i sanacija kablovskih veza.

TRAFOSTANICE 10/0,4 kV/kV

U narednoj tabeli je na osnovu datih rezultata proraCuna vrSnih snaga dat pregled planiranih trafostanica
10/0,4 kV/kV, izbor broja i snaga transformatora, kao i veze UP i zona sa predloZzenim trafo reonima.
Boldovanjem su istaknute trafostanice koje su do sada izgradene za potrebe zavrSenih objekata kompleksa
Porto Montenegro. Kod definisanja instalisanih snaga transformatora racunato je sa gubicima od 10% i
rezervom u snazi od 10%.
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Oznaka TS Instalisana Sv Pripadnost trafo reonu
snaga (kVA) (kVA) Urbanisticka Parcela br. ... Zona br.
TS -1| 2x1000(1500) | 2.287,6 1-1do 1-4 Zonal
TS-2iTS-3 2x(2x1000) | 3.117,0 1-5 Zonal
TS—-4 | 2x1000(1500) 1.936,3 1-6 Zonal
TS - 5* 2x 1000 | 1.566,3 1-7 1-11 1-12 Zonal
TS — 6% 2x 1000 | 1.707,1 1-8 1-9 1-10 Zonal
TS-7 2x1000 | 1.3155 1-13 1-14 3-1do 3-3 | Zona 1&3
TS-9| 2x1000(1500) | 2.080,5 1-16 2-2 Zona 1&2
TS-10 2x1000 | 1.614,9 1-17 1-18 1-19 Zonal
TS-11 1x 1000 924,5 1-20 1-15 Zonal
TS -8iTS—-12 2x(2x1000) | 2.458,4 2-1 Zona 2
TS -13iTS-14 2x(2x1000) | 4.730,0 4-1 Zona 4
TS 35/10 | kuéni trafo 1x50 32,5 4-2 Zona 4
TS -15 2x1000 | 1.503,5 5-1 Zona 5
TS -16 | 2x1000 (1500) | 2.538,8 6-1 do 6-11 Zona 6
TS -17 2 x 1000 1.419,3 7-1do 7-14 Zona 7
9XTS -x* 9x(2x1000) | 12.211,8 M1 M2 | M3 Zona MXx

* izgradene su trafostanice 10/0,4 kV/kV 2 x1000 kVA na UP 1-07 (TS-5), UP1-08 (TS-6) i pet trafostanica u
zahvatu marine M1 (TS-M1, TS-M2, TS-M3 na Gradskom keju Dokovima 3i4iTS-M4 i TS-M5 na Doku 1)

Snage planiranih TS 10/0,4kV/kV date su na osnovu procijenjenih vrSnih snaga, a definitivne snage
odredi¢e se nakon izrade idejnih, odnosno glavnih projekata pojedinih trafostanica. Ovo ¢e uslijediti nakon
razrade projekata objekata koji gravitiraju nekoj trafostanici ¢ime ¢e se dobiti znatno precizniji podaci o
potrebama za elektricnom snagom. Oznake trafostanica su data uslovno, samo za potrebe ove Studije.

Izbor lokacija trafostanica 10/0,4 kV/kV

Pri izboru lokacija trafostanica treba voditi raCuna da:

- trafostanice budu Sto blize teziStu optereéenja,

- prikljuéni vodovi visokog i niskog napona budu $to kradéi, a njihov rasplet sto jednostavniji,

- da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih transformatora i
postrojenja.

Lokacije pojedinih trafostanica na kopnu i marini su na grafiCkom prilogu date orijentaciono radi lak3eg
planiranja 10 kV kablovskog razvoda, osim trafostanica koje su ve¢ izgradene. Sve ostale trafostanice ce biti
preciznije locirane nakon obrade pojedinih urbanisti¢kih parcela i zona M2 i M3 na marini.

Tip trafostanica

U ovoj fazi obradiva¢ima DSL nijesu dostupne informacije o gradevinskim i koncepcijskim namerama raznih
faza razvoja. Predlaze se gradenje trafostanica u sklopu gradevinskih objekata ili kao slobodnostojecih
namjenskih objekata.

Predvidene trafostanice su sa tipskom opremom u skladu sa relevantnim standardima i propisima, kao i
tehni¢kim preporukama lokalne elektrodistributivne kompanije. Sastoje se od srednjenaponskog RMU 10 kV
postrojenja sa SF6 gasom izolovanim ¢éelijama, transformatora snage 1000 kVA i 0,4 kV postrojenja.
Transformatori su trofazni, suvi-zaliveni ili uljni, ispitani prema vaZeéim standardima grupe JUS.N.H1.005.
Ako su uljni mogu biti sa ili bez konzervatora, sa mogu¢noS¢u termi¢kog Sirenja ulja bez trajne deformacije
suda. U slu€aju potreba konzuma za veéom snagom moZe se predvidjeti i ugradnja unificiranih
transformatora sa ANAF tipom hladenja ¢ime se njegova snaga uvecava za 50%. Ukoliko dode do bitnih
izmjena u potrebama za elektritnom snagom odredenog dijela buduéeg konzuma, onda je u skladu sa
odgovarajuc¢im proradunima dozvoljeno i koriS¢enje manjih transformatorskih jedinica (630 kVA). Za zastitu
transformatora ako je suve izvedbe treba koristiti PTC sonde u namotajima, odnosno Buholc relej, kontaktni
termometar ili presostat ako je uljni. Ovi transformatori zadovoljavaju sve medunarodne standarde u vezi sa
smanjenom emisijom buke, uticajima okoline i protivpozarnim zahtjevima.

Niskonaponska 0,4 kV postrojenja treba projektovati u skladu sa stvarnim potrebama pripadaju¢eg konzuma
i dovoljnim brojem izvoda opremljenih odgovarajuéim zastitnim uredajima, kao i prate¢om opremom za
mjerenje, nadzor i upravljanje.

Za zastitu od kvarova na 10 kV i 0,4 kV strani koristiCe se prekostrujni releji i niskonaponski prekidaci sa
termi¢kom i prekostrujnom zastitom.
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5.3.3.4. Objekti naponskog nivoa 0,4 kV

Niskonaponska kablovska mreza 0,4 kV

Niskonaponske mreze pojedinih trafo reona ¢e se izvoditi kao radijalni kablovski (podzemni) vodovi od
niskonaponskih postrojenja pripadajucih trafostanica 10/0,4 kV/kV do lokacija priklju¢nih ormara objekata na
UP-ma u zahvatu predmetne DSL.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima trafostanica 10/0, 4 kV/kV. Koristie se
jednozilni i ¢etvorozilni kablovi, a tip i presjek ¢e se definisati posebno za svaki objekat. Kablovi se polazu
uglavhom u zonama trotoara u kablovskim rovovima provlacenjem kroz HDPE energetske cijevi ili betonske
kablovice odgovaraju¢eg presjeka uz planiranje potrebnog broja kablovskih okana radi lak§eg proviacenja
kablova i kasnijeg odrZzavanja. Na marini kablovi se polazu po kablovskim regalima duZz servisnih kanala.
Kablovi u mrezi niskog napona Stititi ¢e se od struja kratkih spojeva sa niskonaponskim visokoucinskim
osiguracima ili zastitnim prekidacima, ugradenim u izvodnim poljima niskonaponskih postrojenja pripadajucih
TS 10/0,4 kV/KV.

Zastitni provodnici (PE) u niskonaponskoj mrezi polagace se kao trake, neizolovana ili izolovana uzad.
Predvida se njihovo priklju€ivanje na zdruzeno uzemljenje trafostanice, zastitno uzemljenje objekata i javne
rasvjete, tako da se formira sistem zajedni¢kog uzemljivaCa i da se pri tom osvari jedan od sistema
napajanja (TN-S ili TN-C-S), saglasno vazecim propisima i standardima i uz saglasnost Operatora
distributivhog sistema.

Osvjetljenje javnih povrsina

Javno osvjetljenje urbanistickih cjelina u zahvatu DSL treba projektovati i izgraditi tako da se zadovolje i
urbanisti¢ki i saobra¢ajno-tehnicki zahtjevi, uz nastojanje da objekti osvjetljenja postanu integralni element
urbane sredine.

Osvjetlienje saobracajnica i ostalih povrSina mora osigurati minimalne tehni¢ke zahtjeve koji ¢e obezbijediti
kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u no¢nom saobraéaju, a da istovremeno ima i
dekorativnu funkciju. Stoga se pri rjeSavanju uliénog i parternog osvjetlienja mora voditi rauna o Cetiri
osnovna kriterijuma kvaliteta osvetljenja:

- nivou sjajnosti kolovoza

- poduznoj i opstoj ravnomjernosti sjajnosti

- ograni€enju zasljepljivanja (smanjenju psiholoskog bljestanja) i

- vizuelnom vodenju saobracaja.

Projektovanjem i izgradnjom javnog osvjetljenja otvorenog prostora i pjeSackih staza moraju se obezbjediti
fotometrijski parametri dati medunarodnim preporukama (preporuke CIE) i standard EN 13201.

Za nosale svetiljki koristiti metalne, pocinkovane segmentne ili konusne stubove za montaZzu na
pripremljenim betonskim temeljima. Napajanje osvjetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz koriSéenje
standardnih kablova tipa PPO00, 0,6/1 kV odgovarajuc¢eg poprec¢nog presjeka u zavisnosti od instalisane
snage napajanih rasvjetnih tijela. Pri projektovanju osvjetljenja u sklopu uredenja terena treba ispostovati
estetske zahtjeve projektanata te faze.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod ostalih niskonaponskih vodova.

Iz razloga ekonomiCnosti i energetske efikasnosti, prilikom definisanja rezima rada instalacije osvjetljenja
treba izvoditi kao cjelonoéno-polunoéno, sa svjetijkama savremenih eksterijerskih, elektri€nih i
svjetlotehniCkih karakteristika, koje koriste sijalice za dvostruku snagu ili pak koriste¢i moderne kontrolere
spoljadnjeg i dekorativhog osvjetljenja koji po unaprijed definisanom programu uklju€uju pojedine svijetiljke ili
grupe svjetiljki u zavisnosti od doba dana ili godine, kao i nekih vanrednih prilika koje zahtijevaju drugadiji
reZzima rada sistema spoljasnjeg osvjetljenja. Pri izboru svetiljki voditi raCuna o tipizaciji radi jednostavnijeg
odrzavanja. Prilikom definisanja reZima rada spoljadnjeg osvjetljenja i vremena uklapanja preporuduje se
koriS¢enje astronomski podeSenih uklopnih satova za podrudje Tivta Ciji se signali uklapanja mogu iskoristiti
kao ulazni za rad ostalih kontrolera osvjetljenja.

Pri projektovanju instalacija osvjetljenja voditi raCuna da je maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji
osvjetlienja 5%. U instalaciji moraju biti primjenjene mjere zastite od elektri¢nog udara (zastita od direktnog i
indirektnog napona) u TN-C-S sistemu mreze. U tu svhu se stubovi javnog osvjetljenja moraju ukljuditi u
sistem zajedniCkog uzemljenja polaganjem uz napojne vodove trake FeZn 25x4 mm ili Cu uZeta
odgovarajuceg presjeka i njihovim povezivanjem sa stubovima i uzemljenjima napojnih trafostanica. U
trafostanicama ili pripadajuéim razvodnim ormarima treba obezbijediti selektivnu zastitu kompletnog
napojnog voda i pojedinacnih svetiljki, a po potrebi i mjerenje utrodene elektriCne energije za javno
osvjetljenje.

5.3.3.5. Rezervno napajanje

Za potrebe napajanja kriticnih potroSaca u uslovima nestanka mreZnog napajanja ili u slu¢ajevima izrazene
nesimetrije predvidjeti kori§¢enje rezervnog napajanja, automatski spregnutog sa mreznim napajanjem, i to u
vidu dizel elektri¢nih agregata ili uredaja za besprekidno napajanje. Karakteristike i pozicije ovih uredaja
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treba definisati na osnovu realnih potreba konzuma za ovakvim vidom napajanja, uvazavajuéi sve tehnicke
zahtjeve u predmetnoj oblasti, kao i estetske zahtjeve uredenja prostora i objekata.

5.3.3.6. Mjere energetske efikasnosti

U skladu sa savremenim tendencijama, poboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju
ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje, unapredenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom
instalisanom snagom (LED, Stedne sijalice ili HPS za spoljasnje osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potro$njom energije glavnih potroSaca sa jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti
se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju DSL.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal u koriS¢enju energije direktnog
suncevog zraenja.

Kako trenutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i sezonskoj raspodijeli
sunc¢evog zracenja, moze se samo izvrsiti procjena na osnovu podatka za podrucje primorja o prosje¢no 270
sun¢anih dana godiSnje. Tokom ¢itave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun€anja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od + 3,5 ¢asova.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno — za sistem kolektora za pripremu tople vode

3. pomocu fotonaponskih ¢elija za proizvodnju elektricne energije.

Obzirom na karakter planiranih sadrzaja u zahvatu predmetne DSL na ovom podrucju se moze govoriti o
prva dva nacina kori§€enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora i grijanje vode (klasi¢ni
solarni kolektori)

5.3.4. Procjenainvesticionog ulaganja u izgradnju elektroenergetske infrastructure:

1 Izgradnja TS 10/35 kV/kV, 3 x 12,5 kVA.

kom 1 X 1.800.000,00 = 1.800.000,00
2 Izrada 35 kV kablovskog voda tipa 4 x XHP-48 1 x 95 mm® na dionici od postojece

trase 35 kV kabla za TS “Arsenal” do nove TS 10/35 kV/kV, 3 x 12,5 kVA “Porto

Montenegro”.

m 450 X 75,00 = 33.750,00
3 Izgradnja trafostanica 10/0,4 kV, prosje¢no 2x1000 kVA sa opremom prema

Tehni¢koj preporuci TP-1b EPCG AD:
- kao zasebni objekti,
- u okviru drugih objekata.

kom 26 X 150.000,00 = 3.900.000,00
4 Izrada 10 kV kablovskih vodova na podruc¢ju zahvata DSL, iz TS 35/10 kV/kV u 7

kablzovskih prstenova, prosje¢ne duzine 1500 m - kablovi su tipa 3 x XHE-49 1x240

mm~.

kom 7 X 250.000,00 = 1.750.000,00
5 Izrada 0,4 kV kablovskih vodova na podruéju zahvata DSL iz napojnih TS 10/0,4

kV/kV, prosje€ne duZine 150 m; kablovi su tipa XP00 4 x120 mm?.

kmpl 1 X 750.000,00 = 750.000,00
6 Izrada javne rasvjete saobracajnica, pjeSackih staza i sportsko-rekreativnih terena.

kmpl 1 X 300.000,00 = 300.000,00
7 Demontaza infrastrukture MTRZ (TS 35/10 kV/kV “Arsenal’, trafostanica 10/0,4

kV/kV, kablova 10 kV i 0,4 kV, javne rasvjete

kmpl 1 X 100.000,00 = 100.000,00

UKUPNO (EUR) : 8.633.750,00
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Blok Sema postojece elektroenergetske infrastrukture u zahvatu DSL, izmjene i dopune
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5.3 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
5.3.1 Postojece stanje

Na podruc¢ju koje je predmet Izmjena i dopuna DSL "Arsenal" Tivat, prisutni su sledeci operateri u oblasti
Elektronskih komunikacija sa uslugama:

e Crnogorski Telekom — usluge na fiksnoj lokaciji (telefonija, Internet (ADSL, FTTX), distribucija TV i
radio programa (IPTV), mobilne usluge

Telenor — Mobilne usluge

MTEL — Mobilne usluge, fiksni bezi¢ni pristup (WiMax)

BBM — Distribucija TV i radio programa (MMDS)

Total TV Montenegro — Distribucija TV i radio programa (DTH)

Radio difuzni centar — Zemaljska radio difuzija

MNNews — Fiksni bezi¢ni pristup internetu (WiFi)

M-kabl — Distribucija TV i radio programa i Internet (KDS)

U oblasti usluge fiksne telefonije, na predmetnom podrucju su zastupljeni kao operateri Crnogorski Telekom i
MTEL.:

e Crnogorski Telekom na teritoriji opStine Tivat ima u funkciji 6 izdvojenih preplatni¢kih stepena (RSS-
ova): TIVAT SI2000, RASM KRASICI, RASM RADOVICI, RASM GRADIOSNICA, RASM DONJA
LASTVA i RASM LEPETANIL.

Mati¢na centrala Tivat i lzdvojeni pretplatniCki stepeni pored digitalnih POTS i ISDN servisa (POTS,
ISDN BRA,ISDN PRA) omogucavaju pruzanje servisa novih generacija — Sirokopojasnih i IPTV
servisa.

Kapaciteti digitalnih komutacionih ¢vorova broje instaliranih 7448 PSTN i 400 ISDN, a aktivnih 5979
PSTN i 227 ISDN prikljusaka. U funkciji su 6 ADSL &vorova (TIVAT, RADOVICI, KRASICI,
GRADIOSNICA, DONJA LASTVA i LEPETANI) sa 2190 ADSL prikljugaka.

Elektronsku komunikacionu mrezu ¢ine kablovi TKOOV, TK59GM kao i opti¢ki kablovi. Postojeci
kapaciteti su sa velikim stepenom zauzetosti i potrebno je proSirenje istih.

e MTEL na teritoriji opstine Tivat pruza uslugu Fiksne telefonije putem WiMax tehnologije bezi¢nim
putem.

U oblasti usluge fiksnog pristupa Internetu i prenosa podataka, prenos se realizuje zi€nim putem (Crnogorski
Telekom, M-kabl) ili bezi¢nim putem (MTEL, MNNews):

e Crnogorski Telekom nudi usluge fiksnog pristupa Internetu preko dialup, ADSL i FTTX tehnologija
kao i prenos podataka preko iznajmljenih linija razli¢itog kapaciteta (LLICG, MIPNET, LLTCG). Svi
ovi servisi se ostvaruju Zi¢nim putem preko bakarnih i opti¢kih kablova.

e M-kabl nudi uslugu fiksnog pristupa Internetu putem KDS tehnologije preko opti¢kih i koaksijalnih
kablova.

e MTEL nudi uslugu fiksnog pristupa Internetu putem WiMax tehnologije bezi¢nim putem.

e MNNews nudi uslugu fiksnog pristupa Internetu putem WiFi tehnologije beZi¢nim putem.

Shodno podacima iz Monstata od poslednjeg popisa, opStina Tivat broji 14111 stanovnika i 4862
domacinstva, od kojih 10149 stanovnika i 3596 domacinstava pripada gradskom (urbanom) dijelu. Ostalo
pripada ruralnom dijelu opstine.

Penetracija fiksne telefonije u opstini Tivat iznosi 43.97% (27.11% na nivou CG a 40% na nivou EU-27), a
penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa (ADSL) iznosi 15.5% (11.3% na nivou CG a 26.6% na nivou EU-
27). Ovi podaci ukazuju da je penetracija fiksnih telefonskih priklju¢aka znatno iznad prosjeka u Crnoj Gori i
iznad prosjeka u EU-27, a penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa Internetu znatno iznad prosjeka u
Crnoj Gori ali ispod prosjeka u EU-27.

U oblasti usluge distribucije TV i radio programa, prenos se realizuje Ziénim putem (Crnogorski Telekom, M-
kabl) ili bezi€nim putem (BBM, Total TV, Radio difuzni centar). U skladu sa savremenim trendovima razvoja
elektronskih komunikacija imamo veoma Sirok spektar elektronskih servisa kao i razli€it pristup pojedinih
elektronskih i kablovskih TV operatera.

U oblasti mobilnih usluga, servise mobilne telefonije i Interneta pruzaju tri operatera (Crnogorski Telekom,
Telenor, MTEL). Na podrucju Tivta postoji visokokvalitetna pokrivenost mobilnim signalom sva tri operatera
za pruzanje voice, SMS i data servisa preko 2G/3G tehnologija. Kvalitet pokrivenosti signalom mobilne
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telefonije i kvalitet servisa mobilnog Interneta zavisi od pozicije i udaljenosti bazne stanice kao i od
tehnologije radio prenosa.

Radio bazne stanice nalaze se na lokacijama:
e Crnogorski Telekom (Porto Montenegro, Aerodrom Tivat, Radanovici, Radovi¢i, TKC Tivat, Zabrde),
o M-tel (KOO4 Tivat, KO05 Aerodrom Tivat, KOO7 Donja Lastva, KO15 Radoviéi),
e Telenor (Hotel Palma, Radoviéi, Tivat, Tivat Aerodrom).

Antenski stubovi se nalaze na lokacijama:
e Crnogorski Telekom (Aerodrom, Radoviéi, TKC Tivat),
e MTEL (Tivat, Aerodrom Tivat, Donja Lastva),
e Telenor (Radovi¢i, Tivat kod benzinske pumpe, Aerodrom Tivat).

Podrucje koje obuhvata Izmjena i dopuna DSL ,Arsenal“ sa stanovista ove studije mozemo podijeliti u dvije
cjeline:

e Podrudje koje je Investitor priveo namjeni

e Podrucje koje se planski dopunjuje ovom studijom

Podrucje koje je Investitor priveo namjeni obuhvata na kopnu su parcele UP1-8 (Teuta), UP1-7 (Ozana),
UP1-10 (Zeta), UP1-11 (Milena), UP1-12 (Tara), UP1-18 (Lido Mar) i UP1-6 (u izgradniji), a u marini zonu M1
koja obuhvata Gat1, Gat 2, Gradski kej, Gat 3 i Gat 4. Ovo podruéje je izgradeno sa elektronskom
komunikacionom infrastrukturom koja moze zadovoljiti zahtjeve vise operatora elektronskih komunikacija a
samim tim i gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge. Elektronska
komunikaciona infrastruktura se sastoji od 4 odnosno 6 PVC cijevi & 110 mm.

Realizovani pomenuti objekti su infrastrukturom povezani savremenim optickim kablovima sa veé
realizovanim odredenim brojem savremenih servisa kao $to su FTTH, ADSL, IPTV, iznajmljene linije, VoIP i
sli¢no.

U toku realizacije marine u zoni M1, oblast marine je kvalitetno pokrivena kablovskim kanalima sa ugradenim
regalima koji se nadovezuju na kopnenu elektronsku komunikacionu infrastrukturu u odgovarajuéim
kablovskim oknima. U marini su takode realizovani savremeni servisi kao $to su optika do jahti (triple play —
VolIP, Internet, TV), WiFI pokrivenost signalom, video nadzor, daljisko o€itavanje potroSnje struje i vode,
kontrola pristupa i sli€no. Kompletna elektronska komunikaciona infrastruktura je savremena i realizovana
kao kampus mreza sa opti¢kim kablovima.

Investitor na podrudju ,Arsenala® ima dva glavna komunikaciona €vora od kojih se prvi i glavni NOC nalazi
na parceli UP7-12 (Dom Vojske) dok se redundantni i drugi &vor RNOC nalazi na parceli UP1-7 (Ozana).

Podrucje koje se planski dopunjuje ovom studijom se sastoji od postojece elektronske komunikacione
infrastrukture koja je zastarjela i neupotrebljiva, radena u zastarjeloj tehnologiji kablova tipa TK10 i TKOOV
polaganih direktno u zemlju a djelimi¢no u PVC cijevima. Kapaciteti postoje¢e PVC infrastruktura su malii u
jako loSem stanju, tako da ista nikako ne moze zadovoljiti potrebe buducih savremenih servisa na ovom
podrudju.

Kroz obodnu komunikacionu infrastrukturu uz saobracajnicu Tivat-Lepetane sa 2 PVC cijevi & 110 mm
provuéeni su bakarni i opti¢ki kablovi dijela operatera na podruéju Tivta.

5.3.2 Planirano stanje

Imajuéi u vidu Cinjenicu da je razvojna strategija elektronskih komunikacija u zadnjih 15-tak godina
zasnovana na tehnologiji opti¢kih spojnih kablova i vodeci rauna o Strategiji razvoja informacionog drustva
2012-2016 koja daje prioritet razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zi¢nih i bezi¢nih), projektant je u
skladu sa navedenim planovima predvidio izgradnju kompletne elektronske komunikacione infrastrukture u
zonama koje to svojim planiranim sadrzajima zahtijevaju.

U skladu sa planiranim sadrzajima unutar zone obuhvata (Zone 1-6 na kopnu i M1-M3 na moru) predvidena
je izgradnja elektronske komunikacione infrastrukture na svim potezima gdje je to neophodno, kako bi se
omogucilo provlaéenje novih kablova do svih postojecih i planiranih objekata u zoni, kao i stvaranje uslova
za implementaciju novih tehnika i tehnologija, liberalizaciju trzista i konkurenciju koja ée doprinijeti brzem
razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti,
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boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opStine u cjelini. Gradenje elektronske
komunikacione infrastrukture za cilj ima da zadovolji zahtjeve vide operatera elektronskih komunikacija, koji
¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim
cijenama.

Trasu planirane elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u
buduce trotoare ulica i zelene povrsine, jer se u slu¢aju da se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili
parking prostora moraju ugraditi teSki poklopci sa ramom i ojaCana kablovska okna, $to bi bilo
neekonomicno.

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebnu paznju treba obratiti na zastiti postoje¢e komunikacione
infrastrukture i aktivnih servisa. Potrebno je obezbijediti koridore za telekomunikacione kablove duz svih
postojecih i novih saobracajnica.

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri servisa (telefonija (fiksne i mobilne), prenos
podataka i TV signala), omogucavaju viSe nacina povezivanja sa elektronskim operaterima.

Studijom je predvideno da se izgradnja nove elektronske komunikacione infrastrukture i njeno povezivanje
sa postoje¢om infrastrukturom u zoni Izmjena i dopuna DSL "Arsenal" izvodi sa 4 odnosno 6 PVC cijevi &
110 mm i odgovarajuéim brojem kablovskih okana sa lakim poklopcima, u skladu sa rasporedom, veli€inom i
vrstom postojecih i planiranih objekata. Kapaciteti predvidene infrastrukture su u sluzbi kori§¢enja razli¢itih
operatera kao i za potrebe lokalne samouprave. Lokalna samouprava ¢e navedenu infrastrukturu koristiti za
povezivanje svojih organa, video nadzor, teremetrijske tacke, informativne turisticke punktove i sl. Za potrebe
elektronske komunikacione infrastrukture na marini u zonama M2 i M3, predvideno je da se koriste kablovski
kanali sa odgovarajuc¢im regalima.

U planiranoj elektronskoj komunikacionoj mrezi koristice se uvla¢ni bakarni kablovi tipa TK 59 GM i opti¢ki
kablovi (prioritetni tip za uvodenje naprednih komunikacionih servisa).

Izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture koja se planira, kao i kablovskih okana, izvoditi u svemu
prema vazecéim propisima i standardima iz ove oblasti, pridrzavajuci se Pravilnika o odredivanju elemenata
elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u
¢ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/06 i broj 61/11). Takode
gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi po najviSim
tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Obaveza Investitora jeste da u skladu sa Projektima za pojedina&ne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i
nacin priklju€enja svakog pojedinaénog objekta. Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba
predvidjeti do samih objekata.

Kuénu komunikacionu instalaciju treba izvoditi u tipskim ormari¢ima ITO LI, lociranim u ulazima objekata na
propisanoj visini. U pomenutoj instalaciji pozZeljno je predvidjeti rezervne kapacitete koji bi omogudili dalju
modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza (na primjer FTTH) bez potrebe za izvodenjem naknadnih
gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca infrastruktura.

Kuénu komunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa U/FTP kablovima klase 6 odnosno 7,
opti¢kim kablovima ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz odgovaraju¢e PVC cijevi, s tim
da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimum 4, a u stambenim jedinicama minimum 2
prikljucka.

U sludaju da se trasa elektronske komunikacione infrastrukture poklapa sa trasama vodovodnih i
elektroinstalacija potrebno je poStovati propisana rastojanja i ukrdtanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti. Radi zasStite mora se voditi raCuna o rastojanju izmedu predvidene kanalizacije od PVC cijevi i
drugih podzemnih kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizaciie od PVC cijevi i
podzemnih elektri¢nih instalacija (kablovi i sl.) treba da iznosi 0,3m bez primjene za$titnih mjera i 0,1m sa
primjenom zastitnih mjera. Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrstanja i priblizavanja ako se
vertikalna udaljenost od 0,3m ne moze odrzati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od
dobro provodnog materijala a za elektronske komunikacione kablove od neprovodnog materijala. Za napone
preko 250V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja.
Ako se elektronske i energetske instalacije ukr$taju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0,3m, ugao
ukrstanja, po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni. Ako je rastojanje od
povrSine zemlje do najgornjeg reda cijevi manje od 50cm za trotoar, odnosno 80cm za kolovoz primjenjuju
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se zastithe mjere, cijevi debljine zida 5,3mm. PVC cijevi se uvode u kablovska okna pomocu spojnica za
okna, koje se postavljaju neposredno u bo&ne zidove okna i betoniraju.

U objektima funkcionalne namjene kao §to su restorani, razliiti bolnicki i univerzitetski sadrzaji, turisticki
punktovi predvidjeti mogu¢nost montaze javnih govornica.

U okviru predmetne zone Izmjena i dopuna DSL "Arsenal'ostavlja se moguc¢nost za postavljanje novih
baznih stanica mobilne telefonije (trenutno postoji samo bazna stanica Crnogorskog Telekoma na objektu
Ozane), WIMAX sistema, MMDS sistema i WiFi tataka ali njihovu preciznu lokaciju ¢e odrediti operater u
skladu sa svojim planovima.

Izgradnjom planirane elektronske komunikacione infrastrukture omoguéeno je da se na lak i efikasan nacin
izvrSe dalja eventualna proSirenja elektronskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaze potreba.

Planirane trase elektronske komunikacione infrastrukture prikazane su na grafickom prilogu br.15 ,Plan
telekomunikacione infrastrukture” (1:1000).

5.4 UPRAVLJANJE OTPADOM

Polazne osnove

U skladu sa ¢lanom 15 i 17 Zakona o upravljanju otpadom (»Sluzbeni list RCG«, broj 80/05) i Planom
upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 — 2012. godine opstina Tivat je usvojila Lokalni plan
upravljanja otpadom za period 2009-2013. godine. Ovo je osnovi dokument za upravljanje otpadom na
podrucju opstine Tivat. Nakon isteka ovog roka pristupice se izradi narednog za sledeéi period.

Do kraja 2007. godine, komunalni otpad se odlagao na privremenu regionalnu deponiju Lovanja. Lovanja je,
zbog popunjenosti kapaciteta i zbog isteka priviemenog odobrenja, zatvorena istekom 2007. godine. U toku
su aktivnosti na realizaciji projekta regionalne sanitarne deponije za opstine Kotor, Tivat i Budva, saglasno
Odluci o utvrdivanju javnog interesa za vrSenje komunalne djelatnosti izgradnje, odrzavanja i kori¢enja
regionalne sanitarne deponije za opstine Budva, Kotor i Tivat ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 07/08). Zbog
nepostojanja regionalne deponije opstina Tivat, od 17.04.2008. godine, komunalni otpad odlaze na deponiju
Livade u Podgorici (preko 90 km udaljenost u jednom pravcu).

Funkcionisanje upravljanja otpadom na podruéju Opstine Tivat

Teritorija sa koje se organizovano sakuplja komunalni otpad je gotovo cjelokupna teritorija Opstine (osim
krajnjih rijetko naseljenih rubnih podrucija).

Komunalni otpad se izvan turistiCke sezone sakuplja dva puta sedmi¢no u prigradskim naseljima, tri puta
sedmi¢no u centru grada. U sezoni se frekvencija sakupljanja uveéava. Preko 90% stanovnistva je
obuhvaéeno sistemom sakupljanja komunalnog otpada.

Poslovi sakupljanja i odvoza komunalnog otpada povjereni su JP Komunalno Tivat. Ono raspolaze sa 460
kontejnera zapremine 1,1m3, po 5 kontejnera zapremine od 5 i 7 m3 i sedam specijalizovanih vozila za odvoz
smeca.

| u narednom periodu, do iznalazenja konaénog rjesenja, organizacija odlaganja komunalnog otpada
orjentiSe na sanitarnu deponiju Livade kod Podgorice uz prethodni tretman na pretvornoj stanici. Da bi se
transport ucinio brzim i ekonomski isplativijim, predhoditi ¢e mu tretman na transfer/pretovarnoj stanici.
Pretovarna stanica je zajedni¢ka za opstine Kotor i Tivat i nalazi se administrativno na prostoru opstine
Kotor, iako je bliza gradu Tivtu. Pretovarna stanica se nalazi pored zatvorene regionalne deponije Lovanja.
Trenutni kapaciteti postoje¢e pretovarne stanice su dovoljni za obije opstine.

Najprihvatljivija lokacija u okviru DUPa, za izgradnju reciklaZznog centra je Zona komunalnih servisa u
Kukuljini (odnosno u komunalno servisnoj zoni drzavne studije lokacije Zupa-Boniéi).

Najbliza planirana deponija opasnog materijala OpS$tini Tivat po PPR je Herceg Novi i Bar, a najbliza
deponija medicinskog otpada planirana je u Kotoru.

Zemlja i Sut se privremeno odlaZu na deponiju Grabovac.

Procjene buducéih koli¢ina otpada

U okviru ovog dijela izmjena i dopuna Drzavne studije lokacije ,, Arsenal” razmatrace se upravljanje ¢vrstim
otpadom u okviru nastanka i vrste otpada u samom naselja Porto Montenegro.

Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godisnjem, odnosno mjese¢nom nivou (imajuci u vidu
procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvojiti koli¢inu otpada proizvedenu po stanovniku.
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Usvojene su priblizne koli¢ine proizvedenog otpada za stanovnike i turiste za primorje iz navedenog Master
plana za &vrsti otpad, a za zaposlene orijentaciono procijenjena koli¢ina otpada:

e 0,9 kg/stan/dan za stanovnike

e 1.5 kg/stan/dan za turiste

e 0.5 kg/stan/dan za zaposlene

Pretpostavlja se da ¢e u narednom planskom periodu glavni izvori nastanka komunalnog otpada biti
domacdinstva i razli€iti turisti¢ki kapaciteti.
Koli¢ina otpada koji se generiSe se proradunava:

e broj kreveta u hotelima 900
e broj stalnih stanovnika i korisnika turistickog naselja 3719
e broj zaposlenih 2327
e broj vezova u marini 850

Tabela: Proizvodnja otpada pri popunjenosti kapaciteta od 100%.

Kategorija korisnika Broj korisnika Norma potrosnje Ukupno otpada
Kg/dan t /dan

Stanovnis$tvo 3719 0,9 3,35

Turisti 900 15 1,35

Zaposleni 2327 0,5 1,16

Ukupno 6946 5,86

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima procijenjena maksimalna koli¢ina otpada na godiSnjem
nivou iznosi 2138 t/god.

Ne raspolagaze se sa preciznim podacima o koli€ini otpada nastalog sa jahti. Na osnovu podataka dobijenih
od projektanta marine, procijenjeno je da ¢e koli¢ina otpada koja nastaje sa jahti iznositi oko 3000 kg dnevno
za sve tri zone marine sa ukupnim brojem vezova od 850, Sto sa kapacitetima na kopnu iznosi 8,86
t/dnevno, odnosno na godi$njem nivou oko 3200 tona.

Evakuacija otpadaka vrSic¢e se specijalnim komunalnim vozilima do sanitarne deponije, a privremeno drzanje
otpadaka do evakuacije je u kontejnerima koji se nalaze u, za tu svrhu, posebno predvidenim servisnim
objektima na marini. Sakupljanje i transprt po samom naselju je potrebno organizovati tako da se otpad
odlaze od vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim ¢asovima da ne bi opterecivalo
saobracaj kroz naselje u dnevnim Spicevima. NecCe se definisati broj potrebnih kontejenera prema koli€ini
otpada, nego ¢e se po potrebi povecavati frekeventnost odvozenja otpada.

Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru naselja Porto Montengro u saradniji
sa JKP "Tivat”.
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5.5 PEJZAZNA ARHITEKTURA

5.5.1 Postojece stanje

Obalno podrucje Crne Gore jedno je od najznacajnijih, ali i najugrozenijih dijelova nase zemlje. Naime, to je
prostor na kojem se odvija vrlo zahtjevan proces izmedu o€uvanja prirodnih obiljezja i vrijednosti obalnog
podru¢ja te njegova koriStenja u privredne svrhe, ponajprije za turizam. U smislu navedenoga, osnovni
zadatak prostornog planiranja turistiCkih podrucja jest uspostavljanje ravnoteze svih elemenata znac¢ajnih za
razvoj turizma, a da se pritom zastite prirodna i kulturna obiljezja na kojima se ovaj temelji, dok su
instrumenti sprovodenja prostorni planovi. Cinjenica je da je za turistiéku ponudu vaZzna prepoznatljivost
odredista.

Prostor koji je obuhvaéen planom pripada vegetacijskoj asocijaciji Orno-Quercetum ilicis, zajednici
zimzelenog hrasta. To je kserotermna, zimzelena zajednica hrasta ¢esmine Ciji vegetacioni period traje 7-8
mjeseci $to se odraZzava na bujnosti ove vegetacije, koju znatnije poremeti samo susni ljetnji period.

Najveéi dio teritorije je pod zelenim povrSinama ograni¢ene namjene. Zelenilo se odlikuje raznovrsno$¢éu
bilinog materijala posebno u dijelu ve¢ izgradenog dijela kompleksa ,Porto Montenegro®.

Sagledavajuéi stanje na terenu opsti utisak je da se radi o zelenim povr§inama koje predstavljaju svojevrsni
pecat i prepoznatljivu sliku ovog podrudja.

Prisutne su meditreranske autohtone i alohtone vrste drvec¢a. Od &etinarskih vrsta drveca dominiraju Pinus
halepensis , Pinus Pinea, stabla Cupresus sempervirensa. Od zimzelenih vrsta na predmetnoj lokaciji nalaze
se stabla Eukaliptusa, a kad su upitanju palme na posmatranom prostoru se nalaze veoma lijepi i odrasli
primjerci Phoenix canariensisa. Osim njih na posmatranom prostoru nalaze se i sledeée vrste drveca i
zbunja: Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonica, Lagerstremia indica, Magnolia grandiflora,
Platanus acerifolia, Laurus nobilis, Nerium oleander, Pittosporum tobira.

Jedan dio zahvata plana neposredno uz sportske terene pripada Glavnhom gradskom parku koji iako
umnogome osiromasen, jo$ uvijek predstavlja jedinstvenu biljnu cjelinu. O njegovoj nekada$njoj raskosi i
danas svjedocCe brojna stabla alepskog i primorskog bora, eukaliptusa, velikocvjetne i liliflora magnolije,
¢empresa, kedra, platana, lipe, katalpe, melije, hrasta medunca, lovora i palme, rogaca, abacije, divljega
kestena.

Jedina gradevina koja je podignuta u parku i jo$ uvijek je u upotrebi je rasadnik. Izvana krajnje jednostavna
prizemna gradevina od opeke sa ostakljenom krovnom, tu je postojala samo zarad svoje funkcije i ni€im se
nije nametala i konkurisala biljnom bogatstvu koje je okruzuje. Unutrasnjost joj je krajnje funkcionalna, a da
su je gradili ljudi koji nisu bili samo dobri u zanatu nego su imali i poseban osjecaj za lijepo, govore nam
detalji na kostrukciji od kovanog Zeljeza koja u tiemenima i na kraju kosine krova ima secesijske ukrase.

Ovaj park je nastao i razvijao se skupa sa Tivtom, neraskidivo vezan za Arsenal koji je razlog nastanka i
Grada i njegova parka.

5.5.2 Planirano stanje

Ukupna povrsina zahvata plana na kopnu iznosi 29.4 ha.

Planski koncept je baziran na za$titi i unapredenju prirodnih resursa turizma - prvenstveno morskog dobra i
obale od svih vidova degradacije.

Planirano je i kompletno saobracajno povezivanje turistiCkih resursa i sadrzaja (kao i zeleni koridor sa
Setalidtima, pjeSackim stazama), uz zastitu Morskog dobra i ostvarivanje javne prohodnosti €itave obale..
Dispozicija buducih objekata treba u maksimalnoj mjeri da uvaZi osobenosti zateCene mediteranske
vegetacije.

Smjernice za uredenje zelenih povrsina

Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projektnom dokumentacijom definiSe se oCuvanje znacajnih i
karakteristiCnih osobina predjela, kao i odrzavanje bioloskih, geoloSkih i kulturnih vrijednosti koje odreduju
njegov karakter i estetski doZivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanistiCko arhitektonskim rjeSenjima i utvrdenim
normativima zelenih povrsina ( stepen i nivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podru¢ja usmjerena je na povecanje kvaliteta zelenih povrSina,
rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem, preko linijskog zelenila i na drugi
nacin.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znac¢ajan porast drvoreda. Nuzno je da dogradnju primarnog
uliénog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i zastitna barijera izmedju razli€itih sadrzaja
namjene prostora.
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Za zelene i slobodne povrSine u okviru turistiCkih kompleksa treba postovati normative koji su uslovljeni
kategorijom i rangom planiranog kompleksa.
Sve postojeée zelene povrsine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:

e Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojec¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova

e urbanistiCka rjeSenja, metodom pejzazne taksacije

o Obezbijediti Sto viSe zelenih povrSina u skladu sa trazenim normativima zadatih PUP-om i
Prostornim planom Morskog dobra u skladu sa kategorijom i rangom planiranog turistiCkog
kompleksa.

e uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrSina;

e povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa posebnim odnosom prema Gradskom
parku (zasti¢eni objekat pejzazne arhitekture) koji je u neposrednom okruzenju

o uskladivanje kompozicionog rieSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina

e potrebu koriStenja biljnih vrsta otpornih na postojeée uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

| Zelene povrsine javne namjene
Zelenilo uz saobracajnice

Trg

PjesSacke ulice

Uredenje obale

Park

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene

Zelene povrSine za turizam — hoteli

Zelenilo turistickog naselja

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ekskluzivho stanovanje, ekskluyivho stanovanje sa djelatnostima,
stanovanje srednjih gustina)

Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo vjerskih objekata

Zelenilo poslovnih objekata

Il Zelene povrsine specijalne namjene
Zelenilo infrastrukture

Namjena povrsina Povrsine po | Prosje€éni procenat | Zelene povrSine
namjenama (m®) | ozelenjenosti (m?)
Zelenilo uz saobracajnice 971,05 971,05
Trg 4446.70 25% 1111.67
Pjesacke ulice 25719.50 25% 6429.87
Uredenje obale 16906.95 25% 4226.74
Park 15747.70 70% 11023.40
Zelene povrSine za turizam — | 14075.63 40% 5630.25
hoteli
Zelene povrSine  turistiCkih | 66127.95 30% 19838.40
naselja
Zelenilo stambenih objekata i | 64415.56 30% 19324.67
blokova
Sportsko rekreativne povrsine 16359.75 16359.75
Zelenilo vjerskih objekata 485.00 50% 339.50

Izmjena i dopuna DSL Arsenal | 84



Konzorcijum Business Art / Centar za Arhitekturu i Urbanizam 2013

Namjena povrsina Povrsine po | Prosje¢ni procenat | Zelene povrsine
namjenama (m®) | ozelenjenosti (m?)

Zelenilo poslovnih objekata 9344.90 30% 2803.47

Zelene povrSine administrativnih | 1037.15 20% 207.43

objekata (objekata kulture)

Specijalizovani parkovi 464.00 50% 232.00

Zelenilo infrastrukture 4239.67 30% 1271.90

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 89770.10

Predhodna tabela daje prosje¢ne povrSine koje unutar parcela treba da budu ozelenjene u zavisnosti od
kategorije. Ukoliko planom zadati parametri ne omogucavaju predvidene normative ozelenjenosti, sto je
Cesto sluaj kod postojeCih vec izgradenih objekata, neophodno je predvidjeti neke alternativne oblike
ozelenjavanja kao $to je krovno i vertikalno ozelenjavanje.

Ukupna povrSina planiranih zelenih povrSina unutar urbanisti¢kih parcela iznosi 89 770.10 m?= 9ha
Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana je 30.6% sa stepenom ozelenjenosti od 19,44
m?/korisniku.

| Zelene povrsine javne namjene
O Zelenilo uz saobrac¢ajnice

Ozelenjavanje saobracajnica, plo€nika, pjeSackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom sadnjom. U
kompozicijskom smislu ovo zelenilo rije$Sava se tako da predstavlja "ki€meni stub” vangradskog zelenila sa
zelenilom gradskog podrudja. Ujedno to je ¢vrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih
uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo treba rjeSavati
linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove drvoreda. Ovo se sprovodi
na razne nacine, promjenom sadnog materijala, kombinovanjem masiva razli€itih habitusa ili formiranjem
prodora ¢ime se otvara vizura prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo® ne podrazumijeva klasi¢an
niz drvoreda, ve¢ niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila €ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno
bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne onemoguéi strujanje
zagadenog vazduha duZ kolovoza, posebno duZz veoma prometne Jadranske magistrale. Ka magistrali je
planirana sadnja visokog drveéa koje ¢e imati zastithu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drvecem,
grmljem i parternim zelenilom pri ¢emu treba voditi raCuna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u
urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti
preglednosti i bezbjednosti u saobracaju i voditi rauna da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi
bezbjednosti saobracaja.

O Zelenilo pjesackih povrsina i kolsko pjeSackih povrsina, trgova i uredenje obala

1. Pjesacke ulice
Na poplo¢anim povrSinama gdje se krece veci broj pjeSaka, zelene povrsine treba da pogoduju organizaciji
kretanja ljudi, da usmjeravaju, a takodje da pogoduju realizaciji osnovne ideje prostorne organizacije.
Kompozicija zelenila treba da odgovara zna&aju prostora a takodje i veli€ini. U kompoziciji nijesu bitni obilje
oblika i Sarenilo boja, ve¢ jasnoéa i jednostavnost rijeSenja. Duz pravaca svakodnevnog kretanja neophodno
je rasporedjivati drvorednu sadnju lis¢arskog drveéa sa Sirokim kroSnjama, koje pjeSacima stvaraju zastitu od
direktni suncevih zraka.
PjeSacke, kolsko-pjeSacke zone i trgovi kao jedan od osnovnih elemenata oblikovanja gradskih prostora, ne
samo da treba da doprinesu koncepciji urbane revitalizacije i rekonstrukcije gradskih povrSina, ve¢ u
morfoloSkom smislu treba da potenciraju prepoznatljivost pojedinih predjela grada i revalorizaciju njegovog
urbanog tkiva sa dopunom neophodnim sadrzajima.

2. Trg
Trgovi kao najprometnije zelene povrSine u naseljima daju poseban pelat urbanom pejzazu grada i imaju
poseban znac&aj u oblikovanju grada.
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Na trgovima je neophodno obezbijediti mjesta za kraéi odmor uz vodene povrSine npr. fontane i druge
dekorativne elemente i opremu (Zardinjere, klupe, Cesme, korpe za odpatke) koji ée stvoriti povoljne uslove
za odmor i neformalne socijalne kontakte.

Za ovu kategoriju zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje odupiru uticajima gradske sredine. Ove
povrsine mogu pozitivno da utiu na arhitektonsko i estetsko ujednacavanje prostora. Citav prostor trga ne
treba pokrivati zelenilom, ve¢ naprotiv zbog neometanog prolaska i zadrzavanja na trgu potrebno je da
postoji mnogo slobodnog prostora. Ovdje se veoma prakti€no pokazala sadnja u velikim izdignutim
dekorativnim zardinjerama sa moguénos$cu sjedenja na njihovom obodu.

U parternom uredenju dominantno je u¢esce cvjetnica i perena u gustom sklopu.

3. Uredenje obala
Ozelenjevanje se sprovodi linearnom sadnjom i uti€e na poboljSanje higijensko-sanitarnih uslova,
mikroklimatskih karakteristika i estetskih vrijednosti. Formiranjem drvoreda postiZze se zasjena mjesta duz
pravca kretanja.
U uslovima relativno skuenog prostora u pojasu Morskog dobra drvoredi su jedinstven primjer kako
minimum povrSine zemljiSta osigurava maksimum zelenog fonda - zelena nervatura koja povezuje sve
sadrzaje duz obale.
Izbor biljnih vrsta nesumnijivo predstavlja jedan od odlu€ujuc¢ih momenata za uspjeh pri podizanju bilo kakve
zelene povrSine, pa se zbog toga ovom problemu u poslednje vrijeme poklanja velika paznja. |zloZzenost
priobalja neposrednim uticajima mora, pored opasnosti od mehani¢kih oStecenja objekata i vegetacije
prilikom jakih vremenskih nepogoda, ugrozena je i permanentnim nepovoljnim uticajima "posolice”. Mali je
broj biljaka koje podnose neposrednu blizinu mora, a jo$ je maniji broj onih koje podnose “posolicu” sitne
morske kapi koje vjetar, naro€ito bura ponekad odnose i daleko na kopno. Pod uticajem mora, zemljiSte se
zaslanjuje pa na njemu mogu uspjevati samo tkz. "halofitne biljke” tj. one koje podnose visoku koncentraciju
soli. Zbog toga je izbor bilja za ozelenjavanje i bioloSku revitalizaciju pojasa Morskog dobra i dijelom kontakt
zone dosta ograniten, pa se kod svih intervencija mora strogo voditi raCuna da je upotrebljeni materijal
otporan na posolicu.
Imajuci u vidu karakter (mora i Zaliva, prirodnog pejzaza ili izgradenog okruzenja) i namjenu prostora
morskog dobra a sa ciliem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiCuéi raznovrsnost {.
osobenost svake mikro lokacije Crnogorskog primorja, planiraju se intervencije na formiranju, uredenju i
koriS¢enju SetaliSta uz more.

Parterno zelenilo

Predlaze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrS§inama javnog koriSéenja kao $to su:
pjeSaCka zona, razdjelne trake, uske travne trake duz ulica i trotoara. Za ozelenjavanje koristiti
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijeée, perene, dekorativnhe Zbunaste vrste. Mogu se Koristiti i
geometrijske zbunaste forme.

Smjernice za formiranje drvoreda

e Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi rauna o visini
okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.

e rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

¢ minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini 1m min.
10-15m.

¢ Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (5to nije bas najpovoljnije), ali ne smiju
da se preklapaju.

e Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i dobro
provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

e Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duZ saobracéajnica koji su Sirine
1.5m i vise.

o U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara, naravno
obratiti paznju na podzemne instalacije.

e Sadnja linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanisti¢kih parcela.

e U uZim ulicama se formira drvored samo na sunanoj strani, ili obostrano ali sa niskim drvorednim
sadnicama.

e Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo
a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo rastojanje zavisi i od
vrste drveca, odnosno optimalne Sirine krosnje;

o Ukoliko se drvece sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drve¢a sa razvijenim povrSinskim
korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno
okopavanje zemlje oko stabla. Minimalana veli¢ina rupe za sadnju treba da iznosi 80cm.
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o U slu€aju sadnje u trotoarima i duz pjeSackih ulica koristiti elemente za zastitu stabala.

e U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveéa koje formiraju
vecu ili manju Sirinu kroSnje.

o Pored toga pri izboru vrsta za uli€no zelenilo treba voditi raCuna da budu prilagodene uslovima rasta
u uli¢nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemlji$ta, insolaciju, salinitet...).

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja pjesackih ulica i SetaliSta uz more po

pravilu su sljedeéi:

o SetaliSte je neophodno jasno definisati a pravac njegovog pruzanja propratiti adekvatnom

signalizacijom;

e obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;

e zavrSnu obradi hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploCe, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce,
drvena oplata i izuzetno beton);
omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ograni€enja;
omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na, njima prilagodenim, prostorima Setalista;
na pojedinim dijelovima, au skladu sa prostornim moguc¢nostima, predvidjeti i staze za bicikliste
SetaliSnim redom regulisati odrzavanje Cistoce i nacin koriS¢éenja (unosenje kuénih ljubimaca i dr.);
da bi se zastitili Setaci neophodno je definisati granice SetaliSnih podrucja u kojima se ne smiju voziti
bicikle, motori, i druga vozila;

e sanitarne, servisne i usluzne sadrzaje na SetaliStu po pravilu treba smijestiti u postojecoj strukturi ili
kao privremene (sezonske) objekte na za to predvidenim punktovima;

e zastori za staze ,platoe i vidikovce moraju biti od prirodnih materijala (prirodno lomljeni
kamen,zemlja, Sljunak, | td.),

e na ovim povrS§inama moguce je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table upozorenja, flore i
faune, table upoznavanja predmetnog predjela, klupe, korpe za otpatke) i vrtno-arhitektonsku
opremu( nastreSnice i pergole),

e obezbjediti rasvjetu duz Setne staze, vidikovaca, trgovacko-ugostiteljskih objekta,

e obezbjediti odrzavanje i zastitu od pozZara.

Napomena: Simboli za drvored u grafi€kom prilogu predstavljaju prikaz glavnih pravaca pruzanja lineranog
zelenila. Precizna pozicija drvoreda odredice se prilikom izrade projekata rekonstrukcije postojeéih ili
izgradnje novih saobracajnica, kao i pri izradi glavnih i idejnih projekata za planirane objekte u zahvatu
Plana. Drvoredi se osim duz trotaoara uz saobrac¢ajnice mogu planirati i obodom urbanisti¢kih parcela kao
sastavni dio njihovog uredenja terena.

O Park

Veliki gradski park je jedan od najstarijih parkova u Crnoj Gori. Osnovao ga je 1892. godine admiral
Austrougarske mornarice Friherr Von Sternek. Bogatstvo bilinih vrsta park je sticao zahvaljujudi
nekadasnjem obi¢aju pomoraca da sa dalekih putovanja donesu stablo koje bi zasadili u parku.

Gradski park u Tivtu upisan je 1968. godine u Registar zasti¢enih objekata prirode SRCG rjeSenjem
Republi¢kog zavoda za zastitu prirode ( ,Sl.list SRCG* br.30/68 ).

Glavni gradski park danas slovi kao spomenik prirode ( Zakon o zastiti prirode Sl.list CG br.51/08)

Odbor za zastitu Velikog gradskog parka formiran je na osnovu Odluke koju je donijela Skup$tine opstine
Tivat na sjednici odrzanoj 05.07.2006. godine. Od 2007. godine Odbor donosi godiSnje programe zastite i
razvoja koje usvaja Skupstina opstine Tivat.

Urbanisti¢ka parcela UP3-2 predstavlja dio Velikog gradskog parka i osim vrijednih i raznovrsnih primjeraka
biljaka i Setnih staza na njoj se nalazi i objekat rasadnika koji je u funkciji parka.

Stanje u kojem se nalazi dio koji pripada Velikom gradskom parku zahtijeva, pored poStovanja osnovnih
normi pejzazne arhitekture i specificnosti autentiécnog mediteranskog pejzaza, takodje i ozbiljne zahvate u
pogledu bioloSke revitalizacije postoje¢eg vegetacijskog potencijala.
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Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
e Pejzazna taksacija -valorizacija postoje¢eg bilinog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u
buduci projekat uredenja terena.
¢ Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrsiti orezivanje sasusenih i oste¢enih grana koje
ometaju pravilan razvoj i izgled kroSnje.
Ukloniti stabla slabe vitalnosti iz estetskih i bezbjedonosnih razloga.
Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm,.
Po obodu parcele, ka saobraéajnicama je planirana sadnja drveca i sadnja linearnog zelenila,
a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.
U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil, umjesto pravilnog —
geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.
Za uredivanje slobodnih povrSina uz objekat koristiti parterne kompozicije sa visokodekorativnim
listopadnim i Cetinarskim Zbunjem razliitog oblika i visine, uz upotrebu perena i jednogodi$njeg
cvije¢a razlicitog kolorita i doba cvijetanja kao i manje grupe ili pojedinaéna stabla Cetinarskog i
listopadnog drveca.
e Planira se dovodenje ove povrsine u stanje potpune funkcionalnosti.
e predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina
e Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena.

Urbanisti¢ka parcela UP3-2

Ovim planskim dokumentom nije moguc¢e sacuvati objekat vojnog kupatila na poziciji na kojoj se sada nalazi,
a obzirom da predstavlja jedan od najstarijih objekata u krugu kompleksa veoma je bitno predvidjeti njegovo
oCuvanje.

Ovim planom se planira izmjeStanje (dislokacija i adaptacija) objekta vojnog kupatila upravo na lokaciju
gradskog parka i hjegova prenamjena u skladu sa potrebama naselja (kafe, izlozbeni prostor i sl.).

U narednom periodu je neophodno uraditi projekat rekonstrukcije gradskog parka u okviru granica
UP3-2 i pritom izvrsiti analizu kojom bi se procijenila i odredila nova lokacija shodno pravilima zastite
za dislociranje objekta vojnog kupatila, procjena postoje¢eg stanja zelenog fonda metodom pejzazne
taksacije, potrebna nadopuna biljnog materijala, provjera postoje¢e i predvidanje nove Sema staza i
rekonstrukcija parkovskog mobilijara i elemenata osvjetljenja. Struéno i pazljivo uradenom studijom
razvoja parka u skaldu sa njegovom kategorijom zastite (spomenik prirode) ova povrSina bi se
unaprijedila i dobila joS veéi zna¢aj u prostoru. Novim sadrzaji moraju biti pazljivo uklopljeni u
postojeci prostor ne remetecéi oblikovno dati prostor. Kao novi sadrzaji pored vojnog kupatila mogu
se planirati i prostori za izlozbe na otvorenom gdje bi umjetnici mogli izlagati skulpture i instalacije.
Posebnu paznju prilikom rekonstrukcije parka treba posvetiti analizi vizura unutar parka za
postavljanje ovog izlozbenog prostora. Muzeji na otvorenom mogu se stvarati na najraznovrsnijoj
metodoloskoj osnovi, ali prije svega oni objedinjuju umjetnicko i arhitektonsko stvaralastvo
odredjene epohe prikazano u potpunoj i vjerodostojnoj prirodnoj sredini. Stvaranje muzeja na
otvorenom prostoru omogucéuje ostvarenje veze eksponata sa sredinom u kojoj je ponikao.
Reprodukcija te sredine kao organskog arhitektonsko-prirodnog kompleksa predstavlja i oblik zastite
nacionalnog predjela.
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Il Zelene povrsine ograniéene namjene

QO Zelene povrsine za turizam (Hoteli)
Tu spadaju zelene povrSine hotelskih objekata ¢iji oblik i kvalitet bitho utiCe na stvaranje $to primamljivijeg
ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrsSine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce
pasivan odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.
Za dobijanje kategorija turisti¢ki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumjevaju povrsinu i kvalitet
zelenih povrsina.
Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgled prostora jer pokriva znatnu povrsinu plana.
Kvalitet ovog prostora posebno istiCe neposredna blizina obale, uticaj morskog vazduha, najatraktivnija
smjena pejzaza, $to sve mora doéi do izrazaja u pejzaznom uredenju ovog prostora.
Za planiranje turistickih kompleksa, pored smjeStajnih kapaciteta uzimaju se u obzir i prateéi rekreativni
sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije.
Uredenje ovih povrSina predvida:

— u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje vitalnosti i

dekorativnosti, sa predloZzenim mjerama njege,
— sacCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno zelenilo.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

o slobodne, rekreativne i zelene povrSine adekvatno urediti i povezati sa plazom, kao najblizim
punktom za rekreaciju na vodi.

e ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor, Setnju i
mogucnost lake rekreacije.

e obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To
znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja, ukoliko
imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu
njegu.

e sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm.
Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

e obodom, granicom parcele naroCito prema saobrac¢ajnicama preporucuje se tampon zelenilo i

drvoredi (preuzeti uslove iz kategorije Linearno zelenilo)

povrSine oko objekta hotela mogu biti uredene i stroZijim , geometrijskim stilom

ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td.

voditi racuna o vizurama prema moru,

planiranje vodenih povrsina takode je pozeljno za ovu kategoriju zelenila.

oko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloSki zid koji ¢e prije
svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

e posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema (fontane,
¢esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

e osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca
kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

e na pojedinim objektima ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju treba posvetiti
pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu slojeva), a zatim i vrstama koje
¢e u takvim uslovima moci biti koriS¢ene.

e planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog doZivljaja
prostora. Prednost vertikalnog zelenila je u tome 3Sto razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju
razgranatu vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim
pokazateljima.

e predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

e ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim
stepenom odrzavanja,

e Otvorene zelene povrsine i sportsko rekreativne trebale bi biti prilagodene okruzenju i potrebama
hotela visoke kategorije.

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetljenje, mobilijar), ukljuéuje obaveznost izrade projekta uredenja terena.

O Zelene povrsine turistickog naselja
Zelenilo u okviru ove namjene je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na reprezentativnost i
kvalitet usluga i ponude, pored ekoloskih funkcija i obezbjedivanja prijatnog prirodnog okruzenja za turiste.
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Istovremeno je veoma vazno sa aspekta formiranja cjelokupne slike pejzaZa na nivou zahvata Plana ali i Sire
posmatrano.

Ova kategorija predstavlja kombinaciju kategorije Zelenilo u okviru hotelskih kompleksa i kategorije Zelenilo
uz objekte mjeSovite namjene. Osnovni cilj je svakako povecanje atraktivnosti ovih prostora i privlaCenja
buducih gostiju tj. korisnika.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

e ove zelene povrSine treba da budu oragnizovane tako da korisnicima omogucée pasivan odmor,
Setnju i moguénost lake rekreacije.

e obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li§¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To
znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko
imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu
njegu.

e posebno kada su u pitanju manje povrsine predlaze se koriS¢enje nizih dekorativnih biljaka, Zbunja,
ruza, sezonskog cvije¢a i manijih travnih tepiha.

e sadnice treba da budu minimalne visine od 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-
15cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

e obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporuCuje se tampon zelenilo i
drvoredi (preuzeti uslove iz Linearno zelenilo)

e ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td.

e voditi ratuna o vizurama prema moru,

e postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle-Zakon o maslinarstvu), ali na mjestima
gdje nije moguce njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru iste
parcele.

e planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg estetskog dozivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa, potpornih zidova,
u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

¢ Na objektima sa ravnim krovom poZzeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

e predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina

Uredenje ovih povrSina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi,
osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost pejzazne taksacije i izrade projekta uredenja terena.

O Zelenilo stambenih objekata i blokova (stanovanje srednjih gustina, mjeSovita namjena)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter. Zelene povrSine treba da zadovolje kako
funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

Bitno je da se stvore prijatni mikroklimatski uslovi za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.

Ova kategorija se moze posmtrati jos i kao kategorija blokovskog zelenila s obzirom da se radi o grupi
stambenih objekta.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekoloSko estetskim kriterijumima, medu kojima najveci zna&aj
ima pravilan smjestaj onih elemenata koji uti¢u na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.

U unutrasnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih,
prostor za igru i sport kao i povrsine za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i
sl.

Staze unutar bloka mogu bidi krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u neSto strozijim
geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi raCuna da se obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u
unutradnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu osun&ane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog
Cega individue pojedinih vrsta teSko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri poStovati
uslove svjetlosti, sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

e U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je minimum 30 % na
nivou urbanistiCke parcele, a ostale slobodne povrSine planirati za platoe, staze i saobracajne
manipulativne povrsine.

e Prilikom projektovanja povrSina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju niZeg drveca i zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..

e Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrS§inama
predvidjeti visoko dekorativnhe reprezentativhe vrste. Ozelenjavanje se sprovodi primjenom
autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza, isticanje
reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno
osvetljenje.
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e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima.
Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
kroSnje drve¢a. Kombinacijom lis¢arskih, zimzelenih i Cetinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godi$njim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece,
perene, dekorativhe zbunaste vrste.

o Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Poplo¢anje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu paznju.

e obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporuCuje se tampon zelenilo i
drvoredi

e gdje nema mjesta za sadnju drvec¢a i Zbunja planirati vertikalno zelenilo radi povecéanja nivoa
ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat ili primjenom
pergola i sl.

e Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu povrSinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu
izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

o Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja ukljuuje obaveznost pejzazne takasacije i izrade
projekta uredenja terena.

O Sportsko rekreativne povrsine

Zelenilo sportsko-rekreativne zone je kategorija ozelenjavanja sa svim svojim specificnostima a one se
ogledaju u tome da su to uglavnom vrlo posjec¢ene povrSine koje mogu biti organizovane kao park sa puno
razli¢itih sadrzaja.

Urbanisticke parcele sa ovom namjenom nalaze se u kontaktu sa postojeéim Gradskim parkom, pa su
okruzene sa svih strana veoma kvalitetnim zelenim povrSinama.

-

Stadion fudbalskog kluba Arsenal i Veliki gradki park u pozadini

O Zelenilo vjerskih objekata

Strogi izbor autotonog biljnog materijala, dobar raspored biljaka, kako one ne bi zaklanjale nego isticale
crkvu, pravilno odvajanje teritorije same crkve neki su od glavnih principa koje treba uvazavati kod stvaranja
ovakvih kategorija zelenila

QO Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija obuhvata ugostiteljske objekte ,objekte namijenjene trgovini, poslovne i upravne zgrade

U okviru ove namjene prostora zelene povrsine predstavljaju veoma znacajan elemenat. U smislu formiranja
i odrzavanja one imaju javni karakter . Na ovim povrSinama je najveéa posjecenost i imaju vaznu ulogu u
prezentaciji cjelekupnog komleksa.

Kao i za predhodne kategorije i ovdje se moraju ispoStovati neki osnovni zahtjevi kada je izbor i kompozicija
sadnog materijala u pitanju.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

Izmjena i dopuna DSL Arsenal | 91



Konzorcijum Business Art / Centar za Arhitekturu i Urbanizam 2013

o Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrS§inama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

e Pejzazna taksacija - valorizacija postoje¢eg bilinog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u
bududi projekat.

e Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenje prilaza , isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao $to su
klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

¢ Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je minimalna
visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm.

e Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom liS¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To
znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i introdukovane vrste kojima odgovara karakter podrugja.
Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

o Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama
predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne vaznost samih objekata
ispred kojih se nalaze.

e Posebno kada su u pitanju manje povrSine predlaze se koriS¢enje nizih dekorativnih biljaka,perena,
Zbunja, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.

o Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja
(staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja terena.

O Zelene povrsine administrativnih objekata (objekata kulture)

Zelenilo u neposrednoj okolini objekta kulture, u ovom slu€aju muzeja nauti¢kog nasleda, ima prvenstveni cil;
da uljepsa ulaz i istakne arhitekturu samog objekta. Za to se koriste veoma dekorativne vrste drveéa, zbunja
i cvije€a. Prilikom izbora vrsta tezi se njihovoj otpornosti, ali mozda vise onom drugom cilju dekorativnosti.
Stoga se koriste stabla sa neobi¢nim osobinama li§¢a i neuobitajenom bojom ( razliCite forme i varijeteti).
Obzirom da je na samoj parceli veliki procenat zauzetosti, tj. objekat muzeja zauzima najveci dio parcele
dopusteno je postavljanje zardinjera, sadnja u posebnim, izdignutim sadnim jamama, upotreba dekorativnih
kandelabara i sl.

Smijernice za projektovanje zelenih povrsina poslovnih objekata primijenjuju se i u okviru ove kategorije.

O Zelenilo infrastrukture ( komunalni objekti)

Na povrdinamana kojima se nalaze ovakvi objekti posebnu paZnju kada je u pitanju ozelenjavanje treba
posvetiti na neki na€in maskiranju ovih objekata, po potrebi se moZe postavljati zelenilo u Zardinjerama ili
koristiti vertikalno ozelenjavanje. Predvidjeti pored zastitne i estetsko dekorativhu funkciju, a na malim
povSinama na kojima je moguca sadnja velikih soliternih stabala lisCara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i
travnjaci sa sezonskim cvije¢em.

Ukoliko se mogu obezbijediti tehnicki uslovi, pozeljno je planirati i neku vrstu krovnog ozelenjavanja.

O Specijalizovani parkovi ( Kompleks Radali)

Kompleks je sagradila kotorska porodica poznata po svojoj pomorskoj djelatnosti u 18 vijeku. Na objektu se
uoCavaju elementi renesansnog stila.

Kompleks Radali je ovim planskim dokumentom tretiran kao kulturno dobro koje potrebno saluvati u
autenti¢noj fiziCkoj strukturi i odgovarajucoj namjeni.

Parkovi spomenika kulture i kulturnog nasleda po svom istorijskom i socijalnom znacenju zauzimaju posebno
mjesto u sistemu zelenih povrSina. Oni svedoCe o odredenim kulturnim vrijednostima iz prosSlosti. Osim
navedene namjene ovakve zelene povrSine mogu da se uvrste u turistiCku ponudu grada.

Smijernice za projektovanije

* Osnova rekonstrukcije ove zelene povrsine je valoriyacija postojeCeg zelenog fonda - pejzazna
taksacija

»  Prilikom izrdae projekta voditi racuna o sintezi arhitekture, skulpture i vrtno parkovske umjetnosti,

* geometrijski stil odredenih kompozicija,

» specifiéni karakter vegetacije,

» strogo promisljena Sema kretanja.

+ Kompoziciono rjeSenje treba da odgovara stvaranju sve€anog raspolozenja.

+ Zasadi uklju€uju vrste sa izrazitim arhitektonskim oblicima ( Cetinarske, piramidalne vrste, lis¢arske
vrste sa pravilnim gustim krunama), SiSani bosketi, zive ograde i zidovi, velike povrSine parternih
travnjaka, niski cvjetnjaci jasnih boja i oblika.
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* Od materijala za obradu staza i partera ¢esto se koristi kamen, zbog dugovje€nosti ali i zbog dobrog
uklapanja sa zelenilom, vodom, zemljom...Zajedno sa kamenom u malim arhitektonskim
elementimna primjenjuje se i metal - bronza, kovano gvozde

* Vodene povSine su bitan elemenat ovakvih parkova i njom se privlaCi paznja na najliepSe djelove
parka. Posebnu sve€anost i monumentanost objekta isti¢e osvjetljenje kompleksa.

» Karakter pejzaza koji ulazi u sastav ovakvih parkova &ine pored sastava i rasporeda biljnih vrsta
ostali oblikovni elementi: skulptura, parkovska oprema, arhitektonski elementi, vizure i sl.

e
Primjeri kompozicija zelenila u sp

55.3 Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani liS¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor prilikom detaljnog
planskog uredenja prostora — izrade glavnog projekta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste, koje
su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus, Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens,
Paliurus aculeatus, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer monspessulanum, Nerium
oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna,
Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria ramentacea, Colutea arborescens,
Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Pinus halepensis, Cupressus sempervirens, Cedrus deodara, Magnolia sp.,
Cercis siligastrum, Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Pistacis lentiscus, Chamaerops exelsa, Chamaerops
humilis, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus,
Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava
americana, Cycas revoluta, Cordylina sp., Yucca sp., Hydrangea hortensis itd.
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6. EKONOMSKA ANALIZA

Svrha i razlozi izrade Ekonomske analize

Ekonomska analiza razvoja lokacije "Arsenal” u Tivtu, izradena je na osnovu programskog zadatka i
raspolozive dokumentacije dobijene od glavnog investitora na predmentnoj lokaciji, kompanije “Adriatic
Marinas”, imajuéi u vidu sve relevantne &injenice koje su vrijedile u vrijeme izrade ove analize na podrudju
izgradnje gradevinskih nekretnina turistiCcke namjene. Ukupna vrijednost investicionih ulaganja u izgradnju i
opremanje predmetne lokacije, na kompleksu zemljiSta cca 168,52 ha (1 685 233 m2), od Cega je povrsina
na kopnu 29,42 ha (294 231 m2), a povrSina akvatorijuma 139,10ha (1 391 002 m2) procijenjena je na
454.763.598,06 EUR (nijesu ukljuceni troSkovi kamata na kreditna sredstva za finansiranje izgradnje).

Procjenom ekonomsko-demografskog uticaja u ovoj analizi ustanovljeno je da investiciono ulaganje
karakteriSe visoki stepen ucinkovitosti ostvarenjem mnogobrojnih koristi sa stanovista druStva uz moguénost
znacajnog novog zaposljavanja, uz bitno poboljSanje turistiCke sportsko-rekreativhe ponude Tivta.

Atraktivnost lokacije Arsenala koja se ogleda u njenoj pristupaénosti sa otvorenog mora u &ijem zaledu je
Sarmantan priobalni grad Tivat koji posjeduje aerodrom, blizina brodogradilista Bijela koje posjeduje sisteme
za navodenje, komunikaciju, hidrauliku, osposobljene kadrove i moze obezbijediti servisiranje luksuznih
mega-jahti, blizina grada Kotora koji je pod UNESCO zastitom i do koga se moze doéi ili autom ili brodom i

destinacija nauti¢kog turizma.

Koncepcija mogucéeg projekta lokacije Arsenal
Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredivanja gradevinskog zemiljista,
zahtijeva ulaganja u infrastrukturu i suprastrukturu namijenjenu pruzanju Siroke ponude usluga.

Studijom je predlozeno da predmetnu lokaciju treba osmisliti kao turisticki kompleks sa lukom za nauticki
turizam sa svim prateéim sadrzajima, SetaliStem, povrS§inama za stanovanje, usluznim djelatnostima,
kulturnim objektima, sportskim terenima, povrS§inama za saobracaj i ostalu infrastrukturu.

Procijenjenainvesticiona vrijednost projekta

Na slijedeéoj stranici iskazani su ocekivani trodkovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi
realizacije ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po hamjeni i sadrzajnim cjelinama. Svi trodkovi
izgradnje su procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su izvrSene na bazi iskustava za sli¢ne lokacije
na podrucju Crnogorskog primorja.

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnih po&etnih veli€ina na bazi kojih ¢e se graditi model finansiranja
buduée izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu tehni¢ko-tehnolodku
dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguéa odstupanja do +/- 20% , Sto je za
studije ovog ranga prihvatljivo.
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Rekapitulacija troSkova namjeravanih ulaganja

Cijena Iznos u
NAMJENA BGP EUR/m? EUR
m2 %

1 Turisticko-ugostiteljski sadrzaji 263.209,00 352.362.900,00
T Turizam- Hoteli 39631,00 1500,00 59.446.500,00
T2 Turizam 108561,00 1300,00 141.129.300,00
SS Stanovanje srednje gustine 75401,00 1000,00 75.401.000,00
CcD Centralne djelatnosti

11784,00 800,00 9.427.200,00
MN MjeSovita namjena
25715,00 800,00 20.572.000,00

[0} Komunalna infrastruktura 650,00 800,00 520.000,00

K Kultura 667,00 700,00 466.900,00
SR Sport i rekreacija 800,00 500,00 400.000,00

M2, M3  [Marina 45.000.000,00
Saobracaj 4.365.504,00
Hidrotehnicke instalacije u zoni zahvata 5.397.210,00
Elektroenergetika 8.073.000,00
Telekomunikaciona infrastruktura 122.569,20
Pejzazno uredenje (drvoredi uz javne sadrzaje) 105.963,92
Projektno tehnicka dokument. 263.209,00 25,00 6.580.225,00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.

Nadzor 2% 7.408.542,94
Naknada za ured.gradev.zemljista 33.209.483,00
UKUPNO (1do4): 454.763.598,06

Faznost realizacije projekta

Plansko rjeSenje ne predvida strikinu etapnost realizacije ve¢ se oslanja na koncept permanentnog
upravljanja prostorom. Nema definisanih faza realizacije u okviru obuhvata plana. Plansko rjedenje za
urbanisticke parcele na kojima je planirano viSe objekata propisuje mogucénost fazne gradnje. (vidjeti
paragraf ovog texta 3.11.2) .

Projektovani finansijski rezultati

Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije Hotelskih kapaciteta sa prate¢im sadrzajima (Spa
centar,restorani, caffe bar, luka nautickog turizma sa prateéim sadrzajima, sportski tereni ) zasniva se na
predvidanjima broja no¢enja u pojedinim periodima kalendarske godine a na bazi planiranih kapaciteta
hotela, aktuelnim cijenama izdavanja soba u hotelima po kategorijma, prihodima na bazi vanpansionske
potro$nje kao i uobic¢ajenim hotelskim standardima u pogledu troskova.

Ocekuje se da Ce blizina zdravstvenog centra Igalo, hotela Delfin i Park-Regionalnim centrom za obuku
ronilaca, Kotora i Budve, konekcija na novoizgradeni put Risan-Zabljak, zna€ajno povecati vrijednost ovom
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projektu obezbjedivanjem raznovrsne ponude i stoga se oCekuje da ¢e privuéi klijente koji su se do sada
opredjeljivali za alternativhe destinacije u regionu.

Projekcija polazi od pretpostavke da ¢e kompleks biti otvoren tokom cCitave godine, da ¢e ostvariti skoro
100%-nu popunjenost u glavnoj sezoni, 35-50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom periodu uz dobar
marketing zadovoljavaju¢u popunjenost.To nas dovodi do prosjecne godiSnje popunjenosti od 50%.

Kada su u pitanju cijene hotelskih soba, apartmana, kao i svih prate¢ih sadrzaja na kojima se zasniva
finansijski plan, pretpostavili smo da ¢e cijene dosti¢i nivo razvijenih destinacija .

Model prodaje i povratnog zakupa pozeljno je uvesti za objekte namijenjene stanovaniju , §to ¢e
investitorima pruziti fleksibilnost da kupe i ponude svoju jedinicu (kada se ne Koristi). Projektovana prodajna
cijena bi se kretala od 4.000,00 — 7.000,00 €/m? u zavisnosti od veli¢ine i opremljenosti.

Prihodi od nauti¢kog turizma

Crna Gora je prepoznata kao nauti¢ka destinacija tako da i pored raspolozivih kapaciteta Luke Bar, Zelenika,
Kotor, Marine Budva, usled ekspanzije jahting industrije, prisutna je dodatna potraznja za proSirenjem
nautiCkih sadrzaja. Porto Montenegro seplanira kao ekskluzivan nautiCko-turistiCki centar i Marina, koja ¢e
biti projektovana za prijem mega jahti, ali i malih plovila za sport i rekreaciju. Tu se,prije svega misli na:

- Iznajmljivanje vezova ( dnevne/mjesecne/sezonske/godisnje)

- 1znajmljivanje jedrenjaka i jahti za odmore ili u rekreativne svrhe

- Cuvanje i orzavanje

- Snabdijevanje gorivom, rezervnim djelovima, opremom

- Pruzanje informacija nauti¢arima (vremenske prognoze, nauti¢ki vodici, turisticke informacije i sli¢no ).

Sve to je u skladu sa Strategijom razvoja turizma do 2020. i Prostornim Planom podrucja posebne namjene
za morsko dobro.

Analizirajuéi kretanje cijena u okruzenju dolazimo do zakju¢ka da se cijene dnevnog iznajmljivanja krecu, u
zavisnosti od duzine jahte, od 28,00 do 2.300,00 €, mjesec¢no iznajmljivanje od 850,00 do 34.000,00 i
godisnje od 6.000.00 do 228.000.00 €.

Ocekivani godi&niji prihodi od Marine Porto Montenegro, pod pretpostavkom prosjecnih cijena i popunjenosti
cca 80% , procjenjuju se na 20.000.000,00 €.

Ostali prihodi

Pored usluga luksuzne marine ,sportsko rekreativnih sadrZaja, spa centra, sportova na vodi, ekskluzivnih
butika , moguce je organizovati i Skolu jedrenja. Blizina ronilatkog kluba u Bijeloj mozZe privuéi goste da
pohadaju €asove ronjenja.

Zdravstveni centar Igalo takode moze upotpuniti ponudu svojim medicinsko-terapeutskim tretmanima.
Muzicki i filmski festivali na crnogorskom primorju su prepoznatljivi, dani Mimoze, knjizevne vecCeri, karnevali,
feSte vina, ribe, i druge kulturne manifestacije privlaCe veliki broj posjetilaca .

Direktni ( finansijski) prihodi Drzave
Drzavni direktni prihodi iz ovog projekta ukljucuju:
 Jednokratne prihode:

1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

* Prihodi koji se ostvaruju svake godine:

1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit

3. prihodi od poreza na li€na primanja

4. prihodi od poreza na nepokretnost
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Prihodi od poreza na promet nepokretnosi

PredloZeno rjeSenje izgradnje kapaciteta za stanovanje predvida i mogucnost prodaje istih. Cijena bi se
kretala u rasponu od 4.000,00 — 7.000,00 € . Oc¢ekivani prihod od poreza na promet nepokretnosti po stopi
3%, drzava bi trebala najve¢im dijelom koristiti za kapitalne izdatke. U varijanti prodaje 80% izgradenih
kapaciteta za stanovanje moze se ocekivati prihod od poreza na nepokretnost u iznosu od cca 9.000.000,00
€. Moguce je prodati i dio turistiCkih kapaciteta pri éemu se o€ekuje prihod od poreza na nepokretnost cca
7.500.000,00 €.

Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste
Uredivanje gradjevinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoro¢nim i godiSnjim programima uredivanja, koje
donosi jedinica lokalne samouprave.

Prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata i Statutu Opstine Tivat, Skupstina opstine Tivat je
donijela Odluku o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, koja se sastoji od:

- naknade za pripremu gradevinskog zemljista

- haknade za prethodna ulaganja

- naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

- naknade za pogodnosti koje zemljiSte pruza korisniku

Imajuéi u vidu zoning opstine Tivat, stepen postojece infrastrukturne opremljenosti i planirana ulaganja ,
oCekivana naknada za komunalno opremanje, procjenjuje se na oko 33.000.000,00 €, pod pretpostavkom
cjelokupne planirane izgradjenosti.

Prihod od poreza na dodatu vrijednost

Porez na dodatu vrijednost na prihode od izdavanja hotelskih i drugih turistiCkih sadrzaja u prvoj godini
projektovanog perioda ( stopa 7%) procjenjuje se na oko 8.400.000,00 €.

Porez na dodatu vrijednost na prihode Marine u prvoj godini projektovanog perioda (stopa 7%) procjenjuje
sa na oko 1.300.000,00 €.

UKUPNO PDV (I godina): 9.700.00,002 €.

Prihodi od poreza na neto dobit
Prihod od poreza na neto dobit procjenjuje se na oko 4.500.000,00 €.

Prihodi od poreza na li€na primanja

Izgradnjom planiranih sadrZaja broj zaposlenih bi se kretao od 2000 do 2500 , Sto ce doprinijeti ostvarenju
prihoda od poreza na zarade u iznosu od cca 2.000.000,00 €.

Zakljuéna ocjena

Na osnovu ekonomsko trziSne analize radene za potrebe izrade ovog plana, doSlo se do zaklju¢ka da je
lokacija pogodna za izgradnju Marine za mega jahte, hotelsko-turistickog kompleksa visoke kategorije i
objekata za luksuzno stanovanje sa prate¢im servisima, parkova sportskih terena, muzeja i sl.

Realizacijom planiranog rjeSenja Crna Gora i lokalna zajednica, prvenstveno, bili bi bogatiji za nesto drugadiji
vid turistiCke ponude.

Analizom predlozenog rjeSenja misljenja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir drustveni aspekt investicije i opste drustvene
koristi kako opStine Tivat, tako i drzave, kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i moguénosti
aktiviranja lokalnog stanovniStva na razvijanju cijelog niza prateéih usluznih djelatnosti 3to je jedan od
osnovnih motiva prihvatanja planiranog projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva upoSljavanje oko 2330
radnika. Najveci dio gradevinskog materijala, kao i robe i usluga za rad hotela ¢e se nabavljati iz lokalnih
izvora.

Osim toga, drusStveni doprinosinvesticije moguce je iskazati kroz koristi za drzavu, kako pove¢anjem prihoda
tako i promocijom Crne Gore kao nauti¢ke i turisticke destinacije.
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Direktni prihodi Drzave Iznos %

Jednokratni prihodi:

Prihodi od naknada za gradevinsko zemljisSte | 33.209.483,00 50,30

Prihodi od poreza na promet nepokretnosti 16.548.120,00 25,06

Prihodi koji se ostvaruju svake godine:

Prihodi od poreza na dodatu vrijednost 9.750.473,50 14,77

Prihodi od poreza na li€nha primanja 2.010.528,00 3,04

Prihodi od poreza na neto dobit 4.510.180,13 6,83

UKUPNI PRIHODI: 66.028.784,63 100,00
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